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Ementa: Custos de transacdo sao aqueles necessarios a consumacao da troca de bens.
Envolvem informacdo, negociacdo e comprimento do acordado. O registro imobilidrio
pode atuar como poderoso redutor desses custos.

Ao identificar o titular, delimitar o objeto e indicar os 6nus que recaem sobre o bem
imovel, o registro imobilidrio cria as condi¢cOes para a transferéncia e destinacao
econdmica dos bens transacionados. Quanto maior a seguranca juridica, maior,
também, a calculabilidade econdmica.

As exigéncias de independéncia, qualidade e homogeneidade dos servicos, os efeitos
de reforgo do sistema juridico e diminuicdo da litigiosidade, a criacdo de ambiente
institucional que reduz “custos de transag¢ao” e controla “falhas do mercado” e,
finalmente, a divisdo geografica do servico e a funcao de fé publica dos registros,
somados, indicam que o regime de competicdo ndo é o mais adequado para a
prestacao dos servicos de registro imobilidrio.

1 - Direito e economia

IRTI: mercado é construgao do direito
LUHMANN: histérico Europa/Asia/ diferenciacdo funcional

DIREITO ECONOMIA

Fungao GCEN escassez
Cddigo L/1 ter/n3o ter
Meio norma dinheiro
Programa condicional preco
Centro tribunais BCs
Operagao direitos pagamentos

2 - Intervengao do Estado na Economia

a) infra-estrutura: pessoal e material

b) efeitos perversos:direitos sociais

c) ldgica do capital: Estado x setores;

d) valor de uso (utilidade) e valor de troca (mercadoria)
e) controle do poder econ6mico
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3 - Da estrutura a fungao

Novas fungdes

controles A priori ou A posteriori
condutas
“ex ante” ou “ex post”
Indesejadas PREVENIR REPRIMIR
Desejadas PROMOVER PREMIAR

4 - “Rule of law” e mercados

e racionalidade formal e calculabilidade econémica
e Estado de Direito

o Legalidade

o Publicidade

o controle

5 - O Registro Imobiliario

Estado de Direito Registro de Imdveis

Legalidade legalidade

Publicidade publicidade

Controle fé publica
prioridade

especialidade
disponibilidade
continuidade
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6 - Mercado e registro imobiliario

MERCADO REGISTRO IMOBILIARIO

Processo ignorancia das Estrutura moldura para os negdcios
partes/mutagdo

Vontade solvente preco/troca | FUNGA0  nZo ha vontade, mas fungdo

delegada pelo Poder Publico. Ndo ha pregco nem
troca

Competicao Monopdlio Institucional
disputa/rivalidade/escolha

7 - Os custos de funcionamento dos mercados

e Coase: Chicago e a AED
e mercados, informacao e custos de transacao
e metamercados, mercados e registros imobiliarios

8 — Questoes dissertativas

P) - O direito de propriedade compreende, em geral, o direito de utilizar, de excluir
outros de utilizagcdo e de transferir a propriedade. Mas os exatos contornos deste
conjunto de direitos podem ser muito variados. O teorema de Coase implica que esses
contornos so sao relevantes, quanto a eficiéncia econémica, na presenca de custos de
transacdo. (Cf. Vasco Rodrigues, Andlise Econdmica do Direito. Uma introducao.
Coimbra, Almedina, 2007, p.81).

Pergunta-se:

1) O que sdo “custos de transacdao”? Qual a relagdo desses custos com o registro
imobilidrio?

2) Qual a fungdo do sistema registral para a eficacia do sistema econ6mico?

3) Os servicos de registro imobilidrio poderiam ser prestados em regime de
concorréncia? Ou, ao contrario, devem, inevitavelmente, ser prestados em
regime de monopodlio? Ha um “mercado” de servicos de registro imobiliario?
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