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LIVROS E CLASSIFICADORES OBRIGATORIOS NO
REGISTRO DE IMOVEIS ELETRONICO.
A CORREICAO VIRTUAL.

Luciano Lopes Passarelli

Mestre e doutorando em direito civil (PUC-SP). Professor de Direito Notarial e Registral. Oficial de Registro de
Imoveis, Titulos e Documentos e Civil de Pessoas Juridicas de Batatais-SP.



1. O dever de manter em ordem e segurancga os livros e classificadores obrigatdrios: a
via digital

Colhemos do art. 12 da Lei 8.935/94 que os objetivos fundamentais
perseguidos pelos registradores sdo a publicidade, a autenticidade, a seguranca e a
eficacia dos atos juridicos.

Por isso, na busca desta indispensavel seguranca, “as unidades do servico
notarial e de registro deverdo possuir e escriturar todos os livros regulamentares,

observadas as disposi¢des gerais e especificas de cada uma” *.

Além disso, é seu dever “manter em seguranc¢a, em local adequado, ou em
casa-forte, devidamente ordenados, os livros e documentos necessarios a prestagao
do servico notarial e de registro e mantidos sob sua guarda, respondendo por sua
seguranga, ordem e conservagéo”z.

A Lei 8.935/94 também trata de elencar como dever do registrador “manter em
ordem os livros, papéis e documentos de sua serventia, guardando-os em locais

seguros”>.

Na mesma linha, a Lei de Registros Publicos prescreve que “os oficiais devem
manter em seguranca, permanentemente, os livros e documentos e respondem pela
sua ordem e conservacio”*, preceituando mais que “os livros e papéis pertencentes ao

arquivo do cartério ali permanecerdo indefinidamente””.

Assim, devem os registradores manter em ordem e seguranga os livros e
classificadores obrigatdrios relativos aos seus misteres.

Em ambos os aspectos, “ordem” e “seguranca”, tenho como inegdvel que a via
eletrénica é muito mais adequada para atingir tais desideratos. Isto porque permite a
producdo de varias copias de seguranca, em midias diferentes e guardadas em
diversos locais, tornando virtualmente impossivel que todas elas sejam corrompidas ao
mesmo tempo.

As Normas de Servico contemplam essa hipétese, no item 26.1:

[...] Quando adotado o arquivamento de documentos sob a forma de microfilme ou em meio
digital, o delegado mantera cépia de seguranga em local diverso da sede da unidade do servigo,
observado o ja disposto neste item.

! Item 18, cap. XII1, Normas de Servico.
2 Item 26, cap. X111, Normas de Servico.
3 Art. 30, I, Lei 8.935/94.

* Art. 24, Lei 6.015/73.

® Art. 26, Lei 6.015/73.
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Por isso, penso que o arquivamento dos documentos que devem ser mantidos
em classificador obrigatério poderia ser feito em via exclusivamente eletrénica, em
arquivos assinados digitalmente pelo registrador.

Com a edigdo da Lei 11.977/09, que instituiu o “registro eletrénico”, torna-se
necessario refletir sobre como fazer a aplicacdo desta Lei aos livros e classificadores
obrigatédrios, tema que certamente encerrard dificuldades de ordem pratica.

Inicialmente, cumpre salientar que ja na Lei 6.015/73 houve a inser¢do de
dispositivo permitindo o uso da microfilmagem, justamente no Capitulo V, “Da
Conservacao”. Encontramos no art. 25 a seguinte disposicao:

[...] Os papéis referentes ao servico do registro serdo arquivados em cartério mediante a
utilizacdo de processos racionais que facilitem as buscas, facultada a utilizacdo de
microfilmagem e de outros meios de reproducdo autorizados em lei.

A lei 8.935/94 também ampliou bastante a possibilidade de utilizacdo de novas
tecnologias aplicaveis a manutengdo dos arquivos da Serventia, conforme se vé do seu
artigo 41, que tem, a meu aviso, redac¢do bastante elastica:

[...] Art. 41. Incumbe aos notarios e aos oficiais de registro praticar, independentemente de
autorizacdo, todos os atos previstos em lei necessarios a organizagdo e execugao dos servigos,
podendo, ainda, adotar sistemas de computagdo, microfilmagem, disco dtico e outros meios de
reproducdo.

Acrescento que o art. 16 da Lei 11.419/06 me pareceu, desde a edi¢do desta
Lei, plenamente aplicavel aos notarios e registradores. Dispde esse texto normativo:

[...] Art. 16. Os livros cartordrios e demais repositérios dos érgaos do Poder Judiciario poderao
ser gerados e armazenados em meio totalmente eletrénico.

Esta minha interpretacdo decorre do meu entendimento de que notarios e
registradores pertencem a estrutura do Poder Judicidrio em sentido amplo. Penso
assim em razdo da diccao do art. 103-B, § 49, inc. lll, incluido na Carta Maior pela
Emenda 45/04, que, ao tratar da competéncia do Conselho Nacional da Justica, diz que
este Orgdo pode receber e conhecer das reclamagbes contra membros do Poder
Judiciario, “inclusive” contra seus servigos auxiliares, serventias e drgdos prestadores
de servicos notariais e registrais.

Ora, “inclusdo” é uma categoria légica, mais especificamente uma categoria
I6gico-relacional. Significa que o elemento “a” esta contido, integra, o conjunto “b”.

Assim, tenho como robusta a conclusdo de que os servigos notariais e registrais
pertencem a estrutura do Judiciario, em um sentido amplo, claro, posto que “incluem-
se” neste Poder, ficando sujeitos a atividade correcional do Conselho Nacional da
Justica.
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Mas ainda que assim ndo fosse, o registro eletronico e a ampla possibilidade de
utilizacdo das novas tecnologias deixaram de ser objeto de discussdo académica e
transmudaram-se em obrigacdo. Os registradores deverao trabalhar em ambiente
totalmente eletrénico no prazo de cinco anos, embora me pareca que tal prazo sé
comecard a fluir apés um necessdrio decreto que venha regulamentar os aspectos
técnicos e operacionais pertinentes.

No Estado de Sao Paulo, a Corregedoria Geral da Justica ja teve oportunidade
de avaliar o tema relativo a informatizagdo dos livros e classificadores obrigatérios,
mas antes da edicdo da Lei 11.977/09, o que pressupde que a matéria em breve
deverd ser objeto de revisao.

Naquele momento, por provocacao de Carlos André Ordonio Ribeiro, 12 Oficial
de Registro de Imdveis de Sorocaba, a CGJ-SP fixou importantes paradigmas para
reflexdo sobre a matéria ora sob comento, nos autos do Protocolado CG n?
16.389/2004, cujo parecer foi publicado no DOE de 16.5.2005 e deu origem ao
Provimento CG 10/2005, que alterou parcialmente as Normas de Servico,
contemplando algumas possibilidades de utilizacdo dos recursos informatizados.

O parecerista, Dr. José Marcelo Tossi Silva, Juiz Auxiliar da Corregedoria, fixou
que

[...] No que se refere a conservagdo dos livros e papéis, o artigo 24 da lei n° 6.015/73
determina que os oficiais devem manter, permanentemente, os livros e documentos,
respondendo por sua ordem e conservagao, e o artigo 26 da mesma lei estabelece que: "Os
livros e papéis pertencentes ao arquivo do cartdrio ali permanecerdo indefinidamente".

A conservagao permanente dos livros e documentos que compdem o acervo publico ndo pode
ser vista somente como causa de encargos financeiros desnecessarios para o registrador, mas,
ao contrdrio, deve ser considerada como procedimento que confere seguranga e que constitui
uma das atribuicGes decorrentes da delegacao do servigo publico.

Apds analisar a necessidade de manutencdo de diversos documentos
fisicamente no cartério (lembre-se: ainda sob a dtica da legislacdo anterior a Lei
11.977/09), o parecerista ndo deixou de anotar que a matéria tem grande repercussao,
podendo ser revista pela CGJ-SP, consignando entdo que

[...] Por fim, ressalvo que a matéria objeto da consulta formulada, por sua abrangéncia e
repercussao, podera ser novamente apreciada na revisdao das Normas de Servico desta Egrégia
Corregedoria Geral da Justica, a ser oportunamente realizada.

Este parecer oferece preciosos subsidios para o estudo do tema “livros e
classificadores obrigatérios” no Registro de Imdveis, razao pela qual pego vénia para
transcrevé-lo na integra e recomendar com bastante énfase sua leitura cuidadosa, mas
alertando que houve ali pedido de “destrui¢cao” ou “inutilizacdo” de documentos. Nao
é disso que trata a manutencao de documentos em via exclusivamente eletrénica, que,
bem ao contrario, poderao ser mantidos indefinidamente.

PROTOCOLADO CGJSP
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Fonte: 16.389/2004 Localidade: Sorocaba
Julgamento: 16/5/2005
Relator: José Marcelo Tossi Silva

Legislagdo: Arts. 24 e 26 da Lei n° 6.015/73; Itens 7, 8, 14.2, do Capitulo XX, 57, letras "e" e "f" e
60.1, do Capitulo XIll, das Normas de Servigo da Corregedoria Geral; art. 205 do Cédigo Civil; Lei
n2 6.766/79 entre outros.

DOCUMENTOS - ARQUIVO - INUTILIZACAO.
Ementa:

EMENTA NAO OFICIAL: 1. A conservagdo permanente dos livros e documentos que comp&em o
acervo da Serventia confere seguranca e constitui uma das atribuicdes decorrentes da
delegacdo do servigo publico. 2. Cada um dos documentos elencados possui finalidade
especifica, devendo o responsavel pela Serventia manté-los arquivados pelo tempo e em
acordo com suas respectivas determinagdes legais.

integra:

PROTOCOLADO CG. N° 16.389/2004 - SOROCABA - JUiZO DE DIREITO DA 22 VARA CIVEL
(043/05-E)

Excelentissimo Senhor Corregedor Geral da Justica:

O 1° Oficial de Registro de Imdveis, Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica da Comarca
de Sorocaba, Sr. Carlos André Ordonio Ribeiro, formula consulta sobre a possibilidade de
inutilizar documentos que mantém arquivados, integrantes do acervo da unidade que |he foi
delegada. Fundamenta a pretensdo nos esfor¢os que promove para modernizar a estrutura da
serventia e, desta forma, propiciar a prestacdo do servigo publico com maior agilidade.

Opino.

A consulta formulada, que tem por objeto a adog¢do de medidas destinadas a permitir a
reducdo dos custos decorrentes do arquivamento de documentos pelo oficial de Registro de
Iméveis, Titulos e Documentos e Civil de Pessoas Juridicas, deve ser analisada em consonéancia
com as normas vigentes e, ainda, com a seguranc¢a publica que o servico de registro deve
proporcionar.

No que se refere a conservacdo dos livros e papéis, o artigo 24 da lei n° 6.015/73 determina que
os oficiais devem manter, permanentemente, os livros e documentos, respondendo por sua
ordem e conservagdo, e o artigo 26 da mesma lei estabelece que: "Os livros e papéis
pertencentes ao arquivo do cartério ali permanecerdo indefinidamente".

A conservagdo permanente dos livros e documentos que compdem o acervo publico ndo pode
ser vista somente como causa de encargos financeiros desnecessdrios para o registrador, mas,
ao contrdrio, deve ser considerada como procedimento que confere seguranga e que constitui
uma das atribuicGes decorrentes da delegac¢do do servigo publico.

Tendo isto como parametro, passo a analisar cada um dos documentos relacionados pelo
consulente como passiveis de inutilizacdo:

a) N3o é possivel a adogao, por analogia, do prazo de um ano previsto no item 14.2 do Capitulo
XX das Normas de Servigo desta Corregedoria Geral para a destruigdao dos oficios expedidos e
recebidos que devem ser mantidos nos classificadores indicados no item 57, letras "e" e "f", do
Capitulo Xlll das mesmas Normas.

O item 14.2 se refere ao comprovante de entrega dos documentos que devem ser devolvidos
aos interessados que apresentarem titulos para registro e ndo guarda relacdo com o
arquivamento dos oficios expedidos e recebidos pelo Oficial Registrador.

Referidos oficios podem ter varias finalidades e sem a especificacdo de cada tipo ndo ha como
autorizar sua destruicao.
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b) Conforme ficou consignado no r. parecer apresentado pelo MM. Juiz Auxiliar da Corregedoria
Dr. Francisco Antonio Bianco Neto no Prot. CG n° 12.928/96, que se encontra reproduzido as
fls. 17/23, ndo é possivel autorizar a inutilizagdo das guias de recolhimento de taxas,
emolumentos e impostos de transmissdo de bens imodveis, independente do prazo de
prescricdo do crédito tributario, porque aplicavel na espécie a norma contida no artigo 26 da lei
n? 6.015/73.

c) As copias dos recibos e contra-recibos comprobatdrios de entrega do recibo de pagamento
dos atos praticados ao interessado, previstas no item 60.1 do Capitulo Xlll das NSCGJ, podem,
como sugerido pelo consulente, ser inutilizadas a partir de dez (10) anos contados da pratica do
ato, pois entdo terd decorrido o prazo de prescrigdo das agdes pessoais previsto no artigo 205
do Cddigo Civil de 2002.

d) Os requerimentos de recepgado de titulos somente para exame e calculo, previstos no item 8
do Capitulo XX das Normas de Servico desta Corregedoria Geral, comprovam que os titulos
lancados no livro de Recepcdo de Titulos previsto no item 7 do mesmo Capitulo foram
apresentados com tal finalidade.

A apresentacdo de titulos apenas para exame e cdlculo ndo gera o direito de prioridade para o
registro (artigo 12, paragrafo Unico, da Lei n? 6.015/73) e ndo é conveniente, para a seguranca
do servico, a completa inutilizacdo dos documentos que provam que os apresentantes nao
pretendiam obter esse direito.

Porém, considerando a finalidade para a qual emitidos, os requerimentos de recepgdo de
titulos apenas para exame e calculo poderdo, apds a devolucdo do titulo ao apresentante e
mediante autorizacdo do MM. Juiz Corregedor Permanente, permanecer arquivados somente
em microfilme ou midia digital, esta ultima mediante utilizacdo de sistema que preserve as
informacdes e permita futura atualizagdo, modernizagdo, substituicdo e entrega, em condicdes
para uso imediato, ao eventual novo responsavel pelo acervo da unidade do servigo delegado.

e) No que se refere as copias das notas de devolugdo relativas aos titulos apresentados para
registro no Registro de Iméveis, referidas nos itens 12, 12.1 e 125, letra "p", do Capitulo XX das
Normas de Servico, é conveniente, para controle das exigéncias formuladas caso
reapresentados os titulos e para controle dos ter- mos em que elaboradas, que permane¢am
arquivadas, o que, entretanto, pode ser feito somente em microfilme ou midia digital, esta
ultima, a exemplo do que foi sugerido no item anterior, com utilizacdo de sistema que preserve
as informagOes e permita futura atualizagdo, modernizagdo, substituicdo e entrega, em
condigGes para uso imediato, ao eventual novo responsavel pelo acervo da unidade do servigo
delegado.

f) Os requerimentos de fusdo de matriculas e os documentos que os acompanham integram o
acervo que deve ser arquivado, indefinidamente, pelo Oficial de Registro de Imodveis.

Assim ocorre porque, além de diretamente relacionados com a pratica de ato que envolve o
encerramento

e a abertura de matriculas, fornecem a planta e o memorial que acompanham o requerimento
de fusdo elementos que Uteis para a correta identificacdo da localizagdo geodésica dos imdveis
unificados.

g) Os comunicados de indisponibilidade de bens instituem titulos que, a exemplo do que ocorre
com titulos de natureza particular (artigo 194 da Lei n? 6.015/73), devem permanecer
arquivados indefinidamente na serventia.

h) As CertidGes Negativas de Débitos com a Previdéncia Social, apresentadas para averbacio de
constru- ¢do ou demolicdo (item 1, "b", n° 17, do Capitulo XX das Normas de Servi¢o), quando
nao microfilmadas, devem permanecer arquivadas indefinidamente na serventia.

i) Os documentos indicados nas letras "g", "h", "i", "I'" e "m" do item 125 do Capitulo XX das
Normas e Servico devem, também, permanecer arquivados nos classificadores respectivos,
para controle da pratica dos atos a que se referem.
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j) Os comprovantes das intimagdes efetuadas para a finalidade prevista nos artigos 32 e 36,
inciso I, da Lei n° 6.766/79 devem permanecer em arquivo mantido pelo Oficial de Registro de
Imdveis, como previsto no item 189 do Capitulo XX das Normas de Servico desta E.
Corregedoria Geral da Justica que ndo permitem a inter- pretagdo pretendida pelo consulente
(fls. 04, item "g").

1) Ainda, ndo é possivel entregar ao compromissario comprador o comprovante da notificagdo
feita ao loteador na forma do artigo 33 da lei n° 6.766/79, porque necessaria para a prova de
que o credor da prestacdo se recusou a recebé-la e foi, em razao disso, regularmente
constituido em mora.

m) Os depdsitos previstos no artigo 38, § 1°, da lei n° 6.766/79 sdo feitos junto ao Oficial de
Registro de Imdveis, observado o disposto no item 194 do Capitulo XX das Normas de Servigo, e
as guias correspondentes devem permanecer arquivadas pelo Oficial Registrador que delas
fornecera recibos ou cépias para os fins do artigo 41 da referida lei.

Com os comprovantes dos depdsitos de todas as prestagdes tem o compromissario comprador
direito ao registro da propriedade do lote adquirido, assim que regularizado o loteamento
(artigo 41 da lei n° 6.766/79), e ndo se mostra possivel a destruicdo desses comprovantes que
se destinam tanto a demonstrar a regularidade dos depdsitos como servem de titulo para o
registro.

Por outro lado, mesmo quando nado retirados pelos interessados, os titulos apresentados ao
Oficial de Registro de Imdveis para registro, ou exame e calculo, e os documentos que os
acompanharam, ndao podem ser destruidos porque pertencem aos apresentantes, ou a
terceiros que eventualmente ndo os apresentaram diretamente, e porque, conforme sua
natureza,podem nao ser passiveis de reconstituicao.

Serd grande o prejuizo que pode decorrer, por exemplo, da destruicdo da Unica via de contrato
particular de compromisso de compra e venda que for apresentado pelo compromissario
comprador para registro e que, negada a pratica do ato, ndo for retirado depois do decurso do
prazo de validade da prenotagao.

Ainda no que se refere a estes documentos, observo que a publicacdo de edital para que os
eventuais interessados os retirem provavelmente terd pouco efeito, tanto pela nao
identificacdo dos interessados como pela grande probabilidade de que o edital ndo chegara ao
efetivo conhecimento dos apresentantes dos titulos.

E necessario, portanto, que referidos documentos permanecam sob a guarda do Oficial de
Registro de Imdveis.

Por fim, ressalvo que a matéria objeto da consulta formulada, por sua abrangéncia e
repercussao, podera ser novamente apreciada na revisdo das Normas de Servico desta Egrégia
Corregedoria Geral da Justica, a ser oportunamente realizada.

Ante o exposto, o parecer que respeitosamente submeto a elevada apreciacdo de Vossa
Exceléncia é no sentido de que a consulta formulada pelo 1° Oficial de Registro de Imdveis,
Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica seja respondida nos termos retro contidos,
promovendo-se a alteragdo das Normas de Servigo desta E. Corregedoria Geral de Justica nos
pontos em que as indaga¢Ges foram respondidas afirmativamente, para o que apresento a
anexa minuta de Provimento.

Sub censura

S3do Paulo, 28 de fevereiro de 2005.
José Marcelo Tossi Silva

Juiz Auxiliar da Corregedoria.

DECISAO: Aprovo o parecer do MM. Juiz Auxiliar da Corregedoria, e por seus fundamentos, que
adoto, determino a expedicdo de provimento, conforme a minuta apresentada e aprovada,
para que sejam adaptadas as referidas Normas de Servico ao novo regimento. Encaminhe-se
copia do parecer, desta decisdo e do provimento, ao DEGE, para o necessario.
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Publique-se esta, junto com o parecer e o provimento.
S3o Paulo, 02/05/05.
(a) JOSE MARIO ANTONIO CARDINALE - Corregedor Geral da Justica (D.O.E. de 16.05.2005)

N3o deixa de ser curioso que as normas relativas aos cartdrios de notas sdo
mais tolerantes no que diz respeito a utilizacdo de tecnologias para arquivamento dos
documentos de classificacdo obrigatdria.

No capitulo XIV das Normas de Servico, apds o elenco dos classificadores
obrigatdrios dos Tabelides, o item 32 genericamente autoriza o sistema de
microfilmagem para o “arquivo dos papéis do cartdrio”, nao fazendo, parece-me,
nenhuma restrigao.

Ha também norma autorizadora genérica no item 33.3 do mesmo capitulo para
gue todos os indices do tabelionato sejam elaborados pelo sistema de banco de dados
informatizado.

E mais: em regra relativa as escrituras de inventario e partilha, prescreve-se
gue os documentos apresentados para a lavratura de tais escrituras, sem previsao de
arquivamento em classificador especifico, devem ser arquivados em classificador
préprio, mas, quando microfilmados ou gravados por processo eletrénico de imagens,
n3o subsiste a obrigatoriedade de conservag¢do no tabelionato. ®

Neste caso, na escritura deve ser feita mencdo aos documentos apresentados e
ao seu arquivamento, microfilmagem ou gravagao por processo eletronico.

Sdo normas que, aspiro, poderiam em breve ser adotadas expressamente para
o registro imobiliario, mas, enfatize-se, por hora diversos documentos ainda devem ser
mantidos fisicamente na Serventia.

Vejamos entdo, na continuacdo deste trabalho, as regras gerais aplicaveis a
todos os livros e classificadores obrigatorios do Registro de Imdveis. Na sequéncia,
tecerei comentarios sobre cada um deles.

Creio ser importante ressaltar que estamos em um momento de transi¢cdo para
o ambiente eletronico do registro imobilidrio, prescrito pela Lei 11.977/09. A ideia
deste trabalho é buscar identificar como os sistemas que vierem a ser adotados terdo
gue lidar com os classificadores obrigatérios.

Alids, é bom que se diga, ja nesse momento é necessario refletir mais
detidamente sobre esse tema porque a maioria absoluta dos cartérios paulistas ja
usam em maior ou menor medida “sistemas informatizados”, produzidos por diversas
empresas especializadas.

Penso que, em um mundo ideal, a ado¢do de um Unico sistema informatizado,
formatado em sede institucional, permitiria uma desejavel unificagdo de
procedimentos.

Por enquanto, como sdo utilizados diversos sistemas, a pergunta que quero
langar aqui, principalmente aos colegas registradores, é se o sistema utilizado em sua

® Cap. XIV, item 117, Normas de Servico.
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serventia atende a contendo a conservacdo dos documentos de arquivamento
obrigatdrio, com a confeccao dos respectivos itens.

Deste modo, gostaria que este trabalho fosse lido sempre com uma pergunta
em mente: “meu sistema atende esse requisito normativo a contento?”

Uma adverténcia importante: este trabalho versa sobre os livros e
classificadores obrigatdrios que sdo, por assim dizer, “auxiliares” na atividade registral
imobiliaria, cujo suporte formal-instrumental sao os cinco livros “tipicos” previstos na
Lei de Registros Publicos, em seu artigo 173, quais sejam:

e Livro n? 1 de Protocolo, chamado na praxis registral como “Protocolo
Oficial”;

e Livro n22, de Registro Geral;

e Livro n2 3, de Registro Auxiliar;

e Livron24, que é o Indicador Real, e 0

e Livron25, que é o Indicador Pessoal.

Estes livros constituem o nucleo da atividade instrumental do Registro
Imobiliario, que se desenvolve em sua esséncia ao seu redor. Os “livros e
classificadores obrigatérios” objeto deste trabalho sdo os que chamei de “auxiliares”
porque se destinam a escrituracdo e arquivamento de outras circunstancias e
documentos que concorrem para a seguranca, autenticidade e legalidade dos atos
registrais.

Por isso, ndo tratarei aqui dos livros tipicos, pois ndo sdo o objeto imediato
destas reflexdes.

1.1 - Regras gerais aplicaveis aos livros e classificadores obrigatodrios

Os livros fisicos devem todos ter “fundo inteiramente branco, salvo disposicao
expressa em contrario, ou quando adotados padroes de seguranga"7. Essa disposicao
ndo vale apenas para matriculas ou fichas do Livro 3, mas sim, segundo penso, para
todos os livros utilizados pela Serventia.

Se adotado de forma ampla o registro eletronico, esta disposicdo continuara
mantendo sua importancia subsididria, nas hipéteses em que houver necessidade de
impressao de algum ato.

Em todos os livros que exijam escrituracdo (v.g., o “Livro de Visitas e
CorreicGes”) devem os registradores atentar que

[...] A escrituracdo dos atos serd feita sem abreviaturas nem algarismos, evitando-se erros,
omissdes, rasuras ou entrelinhas e, caso ocorram, devem ser ressalvadas no final do
instrumento, antes das assinaturas e subscri¢des, de forma legivel e autenticada.8

Nos atos que devam ser assinados (v.g.: escrituracdo do Registro Geral de
Indisponibilidades), também deve ser observado que

" Item 19, cap. X111, Normas de Servico.
¥ Item 21, cap. X111, Normas de Servico.
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[...] As assinaturas deverdo ser apostas logo apds a lavratura do ato, ndo se admitindo espacos

em branco, e devendo todos os que ndao houverem sido aproveitados ser inutilizados com
. . A 9

tragos horizontais ou com uma seqiéncia de tragos e pontos.

Além disso, a escrituragao e assinatura devem ser feitas com “tinta preta ou
azul indelével”, lancando-se “diante de cada assinatura, pelo préprio subscritor, o seu
nome por extenso e de forma legivel” *°.
Ainda que a “assinatura digital” possa esvaziar essa regra em se tratando de
documentos eletrGnicos arquivados na Serventia, penso que sera mantida aqui,
também, a importancia subsidiaria da determinacao nas hipdteses de necessidade de
impressao de algum ato.

Se ocorrer de “qualquer livro” em uso na Serventia se extraviar, ou ser
danificado, deve o Registrador comunicar imediatamente o Juiz Corregedor e a
Corregedoria Geral da Justica, sendo possivel restaurar tais livros, com autorizagdo do
Corregedor Permanente, se houver elementos para tanto, constantes dos indices e
arquivos da Serventia™.

Nos tempos atuais, penso que as copias digitalizadas (ou microfilmadas)
suprem a abundancia o requisito de haver elementos robustos o suficiente para
autorizar a restauragao.

Além disso, no caso da utilizacgdo ampla de arquivamento dos documentos e
demais papéis em formato eletronico, este tema poderia receber tratamento
diferente, para autorizar de imediato a utilizacdo das cépias de backup, ja que é
exatamente para isso que elas servem.

Todos os livros obrigatorios deverdo ser abertos, numerados, autenticados e
encerrados pelo registrador’?, que deverd lavrar “Termo de Abertura”, do qual
constardo o numero do livro, o fim a que se destina, o nimero de folhas que contém, o
nome do delegado do servico notarial e de registro responsavel, a declaracdao de que
todas as suas folhas est3o rubricadas e o fecho, com data e assinatura®®.

Naturalmente essas disposicdes ndo se aplicam aos Livros 2 e 3, ja que utiliza-se
para estes o sistema de folhas soltas. Mas, claro, cada matricula ou ficha do livro 3
deve receber seu nimero respectivo e ser autenticada pelo registrador.

Esta é outra disposi¢ao que devera receber novo tratamento com o advento do
registro eletronico, sendo que certamente a assinatura digital substituira com
vantagens as formalidades acima referidas.

% Item 23, cap. XII1, Normas de Servico.
19 1tem 27, cap. X111, Normas de Servico.
1 1tem 25, cap. X111, Normas de Servico.
12 Item 39, cap. X111, Normas de Servico.
13 Item 40, cap. X111, Normas de Servico.
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N3do ha sentido, em meio eletronico, em pensarmos em abertura e
encerramento de um livro. A meu aviso, o que deveriamos ter € um unico livro em
formato eletrénico. Assim, por exemplo, o “Livro de Visitas e Correi¢gdes” sera um
unico livro eletrénico com esta designagdo, e recebera o langamento dos respectivos
termos ad aeternum, com um cdédigo numérico gerado pelo programa para garantir a
sequéncia correta dos termos.

Essa ideia ndo deve causar espécie, porque mesmo hoje, em meios fisicos, é
exatamente o que acontece com os Livros 2 e 3.

Em geral, alids, de se perguntar se hd necessidade de imprimir os livros
obrigatdrios ou se eles podem ser mantidos em meios exclusivamente informaticos.
Parece que se desenha um quadro hermenéutico que leva inelutavelmente a
conclusdo de que é possivel sim manté-los em midia digital.

A lei 11.977/09 reforga agora essa conclusdo, que de resto é robustecida pela
tendéncia que se verifica no ambito do Tribunal de Justica de S3o Paulo, que ja adotou
inclusive o Didrio Oficial Eletronico.

Nas normas de servico dos cartérios judiciais isso se mostra de forma mais
clara, em dispositivos como o de numero 12.1 do Capitulo Il, que dispGe, por exemplo,
gue fica dispensada a impressdo do “Livro de Registro Geral de Feitos”, nos cartorios ja
integrados ao sistema informatizado oficial, devendo as anotacdes pertinentes a este
livro serem cadastradas apenas no sistema.

Poder-se-ia argumentar ser necessario aguardar alteragao expressa das normas
dos cartdrios extrajudiciais, o que daria inegavelmente maior tranquilidade aos
registradores, até porque uma nova regulamentagdo poderia inclusive adotar um
padrdo Unico para os sistemas informatizados relativamente a estes livros, o que
permitiria até mesmo a “Correicdo Virtual”. Voltarei a este assunto no final deste
trabalho.
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2. O “Livro de Visitas e Correi¢coes”

Este livro estd previsto no item 11 do Capitulo XlIl das Normas, e destina-se a
lavratura dos Termos de Correicdo. Deve atender os requisitos normais de todos os
livros obrigatdrios e, além disso, deve ser organizado em folhas soltas, em ndmero de
50 (cinquenta) .

Lembramos que as modalidades de correi¢cdo atualmente previstas sao:

» 15

a) as “ordinarias” ~, que sdo executadas uma vez por ano pelo Juiz Corregedor

Permanente;

b) as “extraordindrias”*®, que consistem na fiscalizagdo excepcional, realizavel a
qualquer tempo, podendo ser efetuadas tanto pelo Juiz Corregedor Permanente como
pela Corregedoria Geral da Justica; e

c) as “visitas correicionais”*’, que devem ser feitas pelos Juizes Corregedores
Permanentes ao assumirem a Vara ou Comarca de que sejam titulares, no prazo de
trinta dias, independentemente de edital ou qualquer outra providéncia.

Outra hipdtese de lavratura de termo a ser langado neste livro é a que se refere
a instalacdo de servico recém-criado. Nesse caso, o item 6.2 das “Normas do Pessoal
das Serventias Extrajudiciais” (Provimento CG 5/96) disciplina que o Juiz Corregedor
Permanente, antes de dar inicio ao exercicio do novo registrador, deve visitar a
unidade para verificar a existéncia dos livros e equipamentos necessarios ao
funcionamento, vistoriando as instalacdes, de tudo lavrando-se termo préprio. Embora
o dispositivo normativo sob comento ndo o diga, parece que o livro ideal para langar o
aludido termo proprio é justamente o Livro de Visitas e Correicées.

Esta providéncia ajudaria inclusive a preservar a histdria da unidade,
perpetuando neste termo o exato momento do inicio das atividades.

A meu aviso, o Conselho Nacional da Justiga, criado pela Emenda Constitucional
n? 45/04, conhecida como a “Reforma do Judicidrio”, também tem competéncia
correicional, a teor do disposto no art. 103-B, § 49, inc. lll, da Carta Politica. Valendo-se
eventualmente desta prerrogativa, creio que também deveria ser langado o Termo
respectivo no livro sob comento.

Os termos de correigdes realizadas pelo Juiz Corregedor Permanente ou pelo
Corregedor Geral da Justica devem ser transcritos integralmente no Livro de Visitas e

¥ Item 56.1, cap. X111, Normas de Servico.
5 Item 11, cap. X111, Normas de Servico.
18 Item 2.2, cap. X111, Normas de Servico.
7 Item 10, cap. X111, Normas de Servico.
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CorreicBes'®, e copias deles devem sempre ser remetidas a Corregedoria Geral da
Justigalg.

Em S3o Paulo, temos um “Termo de Correicdo Padrdo”, instituido pela
Corregedoria Geral da Justica através do Comunicado CG n2 1.179/2007, publicado no
DOJ de 27/11/2007, o que considero uma iniciativa muito salutar, por oferecer aos
Juizes Corregedores Permanentes e aos Registradores parametros bem objetivos sobre
0 que serd a matéria objeto da atividade correicional, muito embora, é claro, isso nao
signifigue em nenhum momento que outros aspectos normativos, eventualmente nao
abarcados no referido termo, possam ser negligenciados.

E por isso mesmo que, no Comunicado, o “Termo de Correi¢do” é chamado de
“roteiro basico”, mas, de fato, como ali também consta, esse Termo é uma ferramenta
muito util em prol da eficiéncia, celeridade, padronizagao e orientagdo minima aos
trabalhos correicionais.

Pela relevancia da matéria e em razdo dos “consideranda” fornecerem alguns
elementos muito proveitosos ao estudo da atividade correicional, peco vénia para
transcrever o preambulo do aludido Comunicado:

COMUNICADO CG n2 1179/2007

O DESEMBARGADOR GILBERTO PASSOS DE FREITAS, CORREGEDOR GERAL DA JUSTICA DO
ESTADO DE SAO PAULO, no uso de suas atribuicdes legais, CONSIDERANDO que a Constituicdo
da Republica Federativa do Brasil, no §12 de seu artigo 236, atribui ao Poder Judicidrio o poder-
dever de fiscalizar os servigcos notariais e de registro;

CONSIDERANDO que essa fiscalizagdo das serventias extrajudiciais no Estado de Sdo Paulo é
exercida pelo Juizo Corregedor, Geral e Permanente, e que, dentre as fun¢bes correcionais
destinadas a verificagdo da regularidade e da continuidade dos servigos delegados, destacam-se
as correigdes dos Juizes Corregedores Permanentes, especialmente as correi¢des ordinarias, de
periodicidade anual, que costumam ocorrer nos finais de cada ano;

CONSIDERANDO, enfim, a conveniéncia e oportunidade de se indicar, para as visitas dos Juizes
Corregedores Permanentes nas unidades extrajudiciais, modelo de “Termo de Correicdao”, que
também sirva de roteiro basico, em prol da eficiéncia, celeridade, padronizacdo e orientacado
minima aos respectivos trabalhos,

COMUNICA que:

1) é apresentado e publicado, em anexo ao presente comunicado, modelo de “Termo de
Correigdo”, destacando-se a parte geral (que serve a todas serventias extrajudiciais) daquelas
proprias a cada especialidade de servico (que variam, conforme as atribuicGes delegadas), o
qual, adaptado a natureza e peculiaridade de cada unidade extrajudicial, podera servir de base
para os trabalhos correcionais dos Juizes Corregedores Permanentes;

2) é facultado aos Juizes Corregedores Permanentes promover a elaboragdo de “Termo de
Correigdo”, para escrituragao no livro préprio, conforme o referido modelo.

Publique-se este comunicado, com seu anexo, para observancia,

na imprensa oficial, em trés dias alternados.

18 |tem 56, cap. X111, Normas de Servico.
19 Item 10.2, cap. XI11, Normas de Servico.
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S3do Paulo, 26 de novembro de 2007.

Ao final deste trabalho transcrevo na integra o “Termo de Correicdo Padrao”,
no qual se verifica que a conferéncia dos livros e classificadores obrigatérios aqui
tratados sdo objeto de referéncia expressa.

Observe-se, também, que nas correicbes ordindrias periddicas deve ser
consignado no Termo de Correicdo se os requisitos constantes do item 17.1 das
Normas de Servico estdo sendo cumpridos a contento, bem como eventuais
determinacBes para sua execucdo ou aprimoramento?’.

Julgo importante transcrever aqui o item 17 das Normas de Servigo:

17. E obriga¢do de cada delegado disponibilizar a adequada e eficiente prestacdo do servigo
publico notarial ou de registro, mantendo instalages, equipamentos, meios e procedimentos
de trabalho dimensionados ao bom atendimento, bem como numero suficiente de

prepostos.

17.1. Ao Corregedor Permanente, caberd a verificacdo, a fixacdo e a aprovagdo, em portaria
especifica, observadas as peculiaridades locais, de padrdes necessarios ao atendimento deste
item, em especial quanto a:

a) local, condigOes de seguranga, conforto e higiene da sede da unidade do servigo notarial ou
de registro;

b) nUmero minimo de prepostos;

c) adequacdo de modveis, utensilios, maquinas e equipamentos, fixando prazo para a
regularizacdo, se for o caso;

d) adequacdo e seguranca de "softwares" e procedimentos de trabalho adotados, fixando, se
for o caso, prazo para a regularizagdo ou a implantagao;

e) facil acessibilidade aos portadores de necessidades especiais, mediante existéncia de local
para atendimento no andar térreo (cujo acesso ndao contenha degraus ou, caso haja, disponha
de rampa, ainda que removivel); rebaixamento da altura de parte do balcdo, ou guiché, para
comodidade do usudrio em cadeira de rodas; destinacdo de pelo menos uma vaga,
devidamente sinalizada com o simbolo caracteristico na cor azul (naquelas serventias que
dispuserem de estacionamento para os veiculos dos seus usuarios) e, finalmente, um banheiro
adequado ao acesso e uso por tais cidaddos.

2 |tem 17.3, cap. X111, Normas de Servico.
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3. - Normas de Servi¢o da Corregedoria Geral da Justica e Normas do Pessoal dos
Servigos Extrajudiciais

Sao dois livros separados, mas os comentarios que fago na sequéncia aplicam-
se aos dois, por razdes dbvias.

As “Normas de Servico” atualmente em vigor foram estabelecidas pelo
Provimento CG n2 58/89, de 28 de novembro de 1989, e editadas, segundo consta do
Provimento, para “racionalizar e disciplinar os servigos cartorarios”.

Esta ideia estd em linha com o disposto no art. 30, inc. XIV, da Lei Federal
8.935/94, que estabelece ser dever dos notarios e registradores “observar as normas
técnicas estabelecidas pelo juizo competente”.

E este dispositivo de lei que precipuamente atribui aos érgdos correicionais
delegacdo legal para estabelecer as conhecidas “normas de servico”, ou “normas
técnicas”, na diccdo do referido diploma, e que sdo, como se disse, de observancia
obrigatdria, com cardter de “normas gerais e abstratas”, em sentido amplo, é claro.

De igual maneira, o Provimento CG n? 5/96, de 18 de junho de 1996,
estabeleceu as “Normas do Pessoal dos Servicos Extrajudiciais”, para regular a
estrutura dos servicos extrajudiciais no Estado de Sdo Paulo, notadamente em face das
modificacGes ocorridas com o advento da Lei 8.935/94.

E desnecessdrio enfatizar que tais “cddigos de normas” devem fazer parte dos
“livros de cabeceira” dos registradores paulistas. Conhecer e dominar as normas é
conditio sine qua non para o exercicio da atividade notarial e registral.

Manté-las atualizadas, a seu turno, é dever inafastavel do registrador, e isto
vale para as outras modalidades normativas que vinculam a atividade notarial e
registral, as decisGes da Corregedoria Geral da Justica e do Conselho Superior da
Magistratura, como adiante enfatizarei ao tratar desses classificadores obrigatorios.

O gque chama a atencdo é que hoje as Normas de Servico e as Normas de
Pessoal estdo disponiveis no “portal do extrajudicial”, para facil consulta e
atualizacdo?. E essa é mesmo a tendéncia que o registro eletrénico nos proporciona.

No entanto, penso que, mesmo estando disponibilizadas no portal do
extrajudicial, continuard sendo dever do registrador manté-las em sua Serventia,
porque se surgir a necessidade de consulta-las, ndo sendo possivel o fazer on line por
falhas de ordem técnica, é claro que o registrador nao podera alegar tal circunstancia
para eximir-se de sua responsabilidade em “manter em arquivo as leis, regulamentos,
resolucdes, provimentos, regimentos, ordens de servico e quaisquer outros atos que
digam respeito a sua atividade” (art. 30, inc. IV, Lei 8.935/94).

Contudo, a manutengdao das normas na Serventia pode ser feita em midia
exclusivamente digital. No “Termo de Correigao Padrao” transcrito ao final deste
trabalho, no item “5”, consta expressamente que a impressdo das Normas é
“opcional”.

2! Mas a atualizacdo ndo é faculdade do registrador, mas sim dever. Este topico consta, inclusive de forma
expressa, no item “5” do Termo de Correi¢do Padrdo, transcrito ao final deste trabalho.
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Dispensa-se, assim, a impressdo em papel, o que ja ocorre hoje, por exemplo,
com o proprio Diario Oficial. Isto se coaduna com o imprescindivel cuidado com as
guestdes ambientais hodiernas.

Alids, hda previsdo normativa, relativa aos cartdrios judiciais, no sentido de que
as Normas de Servico s6 devem ser mantidas impressas pelos cartérios que nao
estejam informatizados®.

22 Capitulo I1, Item 5, “a”, Provimento CG 58/89.
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4. Registro Didrio da Receita e da Despesa

O primeiro aspecto de fundamental importancia a ressaltar é que este ndo € o
livro caixa fiscal previsto na legislagdo do Imposto de Renda (Decreto n2 3.000, de 26
de marco de 1999), tanto que as Normas autorizam expressamente que o0s
registradores mantenham outro livro para fins de recolhimento do Imposto de Renda,
na forma da legislacao especifica23.

No Registro Didrio previsto nas Normas de Servico ha restricdes quanto ao que
pode ser lancado. O Diario sé devera receber lancamentos relativos aos emolumentos
percebidos como receita do registrador, ou seja, valores relativos a certiddes,
prenotacdes, exame e cdlculo de titulos, registros, averbacdes, etc. Ndao devem ser
incluidos valores recebidos a titulo de depdsito para a prdatica futura de atos,
tampouco as custas devidas ao Estado, ao Ipesp, ao Fundo do Registro Civil e ao
Tribunal de Justiga“. Como o Livro Caixa Fiscal é matéria afeta ao Direito Tributario,
sobre ele ndo tecerei consideragoes.

Todas as receitas devem ser langadas no livro Diario no dia da pratica do ato
(no dia do registro, portanto), mesmo que o registrador nao tenha ainda recebido os
emolumentos, por um motivo ou por outro®.

Quanto as despesas, admite-se apenas o lancamento das relacionadas com a
unidade do servico notarial e de registro® e, como se disse sobre as receitas, também
devem ser langadas no dia em que se efetivarem?’.

Em meio fisico, ele pode ser impresso e encadernado ou de folhas soltas. Em
um ou outro formato; todavia, as folhas devem ser divididas em colunas para anotagdo
da data, do histérico, da receita ou da despesa, observando-se o modelo contabil

28
usual””.

E importante observar que, se a unidade cumular mais de uma especialidade
(exemplo: Registro de Imdveis com anexo de Registro de Titulos e Documentos e
Registro Civil de Pessoas Juridicas), devera haver escrituracdo separada da receita
referente a cada uma delas®.

O histérico dos lancamentos deverd ser sucinto, mas permitir que o ato que
ensejou a cobranca ou a natureza da despesa sejam corretamente identificados®. No
qgue pertine a receita, esta identificacdo sera obtida com a referéncia ao nimero do
ato, ou do livro e da folha em que praticado, ou ainda do protocolo respectivo31
(exemplos: R.1 / Mt. 1000; protocolo 90.000).

Conforme prevé o item 49.2 das Normas de Servigo, os atos em que nao houver
cobranca de emolumentos ndo devem ser lancados no Diario, mas é de se observar

2 |tem 54, cap. XII1, Normas de Servico.
2% |tem 45, cap. XII1, Normas de Servico.
% |tem 49, cap. XII1, Normas de Servico.
% |tem 48, cap. X111, Normas de Servico.
2" Item 50, cap. X111, Normas de Servico.
%8 Item 43, cap. X111, Normas de Servico.
2 Item 47, cap. X111, Normas de Servico.
% |tem 44, cap. X111, Normas de Servico.
31 Item 46, cap. X111, Normas de Servico.
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gue atos gratuitos devem ser informados no “Portal do Extrajudicial”, na declaragdo
semanal.

Por fim, ao final do més, serdo somadas a receita e a despesa, apurando-se
separadamente a renda liquida ou o deficit da unidade® e, ao final do ano, deve ser
feito o balanc¢o, indicando-se a receita, a despesa e o liquido més a més, aferindo-se,
em seguida, a renda liquida ou o deficit>>.

Uma observagao muito importante: anualmente, até o décimo dia util do més
de fevereiro, o Diario devera ser apresentado para “visto” do Juiz Corregedor
Permanente que podera, se o caso, determinar as glosas necessarias. Além disso, o Juiz
Corregedor Permanente pode determinar a apresentacdao do Didrio sempre que
entender conveniente,

A correta escrituragao do Livro Diario é indispensavel para permitir a prestagao
de informagdes corretas no “Portal do Extrajudicial”, tanto na “Declaragao Semanal”
como na “Declaragao Mensal de Despesas”.

Confiram ao final o “Termo de Correigao Padrdao” a respeito do Livro Caixa,
onde no item “2” estdo consignados os pontos a serem objeto da atividade
correicional.

4.1 - Relacdo auxiliar dos atos praticados

Determinam as Normas de Servico a confeccdo, em paralelo a escritura do Livro
Didrio, de uma “Relagéo Didria de Atos Praticados”®. Essa relagao deve elencar todos
os atos praticados no dia, fazendo remissdo individual ao Livro Protocolo (de forma
similar ao exemplo citado no item anterior: protocolo 90.000 — R. 1 / Mt. 1000), com
colunas para constarem também os valores dos emolumentos e custas.

Esta relacdo sera dividida, entdo, em oito colunas: protocolo; atos praticados,
emolumentos do Oficial; Estado; Carteira, Registro Civil, TJ-SP e Total.

A escrituragao deste Livro Auxiliar segue a regra geral do Livro Diario, devendo
entdo ser elaborada uma relacdo para cada especialidade, se houver.

4.2 - Livro de Depdsitos Prévios

Ha ainda um segundo livro auxiliar do Livro Didrio, o Livro de Depdsitos
Prévios>°.

Este livro destina-se ao lancamento de todos os valores recebidos a titulo de
depdsito prévio, para o controle dessas importancias, até que tais depdsitos sejam
convertidos em pagamento dos emolumentos, se o titulo for registrado, ou devolvidos,
se houver exigéncias.

Aponte-se que o registrador pode exigir o depdsito prévio até o valor total
previsto na tabela vigente para o ato pretendido, devendo entregar recibo provisério a
parte37, gue constard, na verdade, no préprio recibo-protocolo do titulo™.

%2 Item 51, cap. X111, Normas de Servico.

% Item 52, cap. X111, Normas de Servico.

3 Item 53, cap. X111, Normas de Servico.

% Item 46.1, cap. X111, Normas de Servico.
% Item 49.1.1, cap. XII1, Normas de Servico.
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O recibo definitivo sera emitido quando da pratica do ato, com devolucdo ao
interessado de eventual saldo™.

Os sistemas informatizados atuais permitem a escrituragao e manutengao dos
dois livros auxiliares acima referidos sem maiores dificuldades.

Em tempos de registro eletrbnico, creio ser evidente a tendéncia de
desnecessidade de imprimi-los, sendo suficiente manté-los em ordem através da
escrituragao digital.

4.3 - Comprovantes de despesas

Deverdo ser arquivados em classificador proprio os comprovantes de despesas
lancadas no Livro Caixa. Ha referéncia expressa a correicdo dessa circunstancia no
“Termo de Correi¢do Padrdo” instituido pelo Comunicado CG n2 1179/2007.

37 Item 59, cap. X111, Normas de Servico.
% Item 11.1, cap. XX, Normas de Servico.
% Item 59.1, cap. XI11, Normas de Servico.
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5. Livro Protocolo

Este livro ndo deve ser confundido com o Livro 1 do Registro de Imdveis: trata-
se de um dos livros obrigatdrios comuns a todas as especialidades.

Seu regramento esta previsto no item 55 das Normas de Servigo, que preceitua
que ele se destina ao registro nos casos de entrega ou remessa, que nao impliquem
devolucdo, podendo ter tantos desdobramentos quantos recomendem a natureza e o
movimento da unidade. Deve, é claro, obedecer aos requisitos genéricos aplicaveis aos
livros obrigatérios.

Na praxis este livro muitas vezes é impropriamente chamado de “Livro Carga”,
em referéncia aquele utilizado nos cartérios do foro judicial. Mas, mesmo nestes
Gltimos, ha também um “Livro Protocolo”*, porque o “Livro de Cargas de Autos”
evidentemente tem funcdo diferente, jd que pressupde a restituicdo do processo, o
gue ndo ocorre com o Livro Protocolo, destinado as remessas e entregas “definitivas”,
por assim dizer. No Registro de Imdveis ndo ha previsdao que autorize o interessado a
retirar o titulo “sob carga”. O que ha é a devolugao, pura e simples.

E o que sera entao langado neste Livro Protocolo? Bem, ha varias hipdteses que
surgirdo no dia a dia da atividade. Cito como exemplos mais comuns, os oficios
entregues pessoalmente, a restituicao de autos de processos encaminhados para a
manifestacdo do registrador, a remessa ao Juiz Corregedor Permanente de
procedimentos de duvida e de procedimentos de retificacdo administrativa
impugnados, etc.

“0 Capitulo 11, item 18, do Provimento CG 58/89.
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6. Classificadores obrigatorios para atos e decisoes do Conselho Superior da
Magistratura e da Corregedoria Permanente e Geral

Sao trés os classificadores obrigatdrios, nesse item tratados conjuntamente:

a) atos normativos e decisdes do Conselho Superior da Magistratura“;
b) atos normativos e decisdes da Corregedoria Geral da Justiga“;
c) atos normativos e decisOes da Corregedoria Permanente®.

Como ja comentei a respeito das préprias Normas de Servico, inafastdvel o
dever do registrador de manter-se atualizado acerca das leis e demais espécies
normativas que informam sua atividade, até porque a “inobservancia das prescri¢cdes
legais ou normativas” constitui infragdo disciplinar que sujeita o registrador as
penalidades previstas na Lei 8.935/94**.

As Normas esclarecem que a obrigatoriedade de manter arquivo dos atos
normativos e decisdes acima referidos diz respeito apenas aqueles de interesse da
unidade®. Noutros termos, cada especialidade deverd manter os classificadores com
respeito aos atos e decisGes que |lhe digam respeito, confeccionando indice “por
assunto”.

Atualmente é comum que os registradores contratem empresas que fornecam
esses classificadores ja com os indices. Ndo ha problema quanto a isso, desde que o
registrador leve em conta que a responsabilidade é sua, ndo podendo transferir para a
empresa as consequéncias de eventual falha ou omissao.

Temos também o recurso ao “Portal do Extrajudicial”, no qual se publica
trimestralmente o “ementdrio” das decisdes da Corregedoria Geral da Justica,
permitindo as decisGes mais recentes (a partir de 2008) inclusive o acesso a sua
integra.

Da mesma forma o “Portal do Extrajudicial” disponibiliza ementas das decisdes
do Conselho Superior da Magistratura, também apresentando as ementas, a partir de
2004, links para a integra destas.

Considero formidavel outra iniciativa da Corregedoria Geral da Justica e do
Conselho Superior da Magistratura, em parceria com a Arisp — Associacdo dos
Registradores Imobiliarios de S3ao Paulo -, no dmbito do “Projeto Educartério”: o
lancamento da Coletanea “Kollemata”, um sistema de busca informatizado que relne,
nada mais nada menos, que cinquenta anos de decisdes desses 6rgaos

O endereco eletronico dessa ferramenta é www.kollemata.com.br. O sistema
foi oficialmente langado por decisdao proferida pelo Excelentissimo Senhor Doutor Ruy

L \Ver também o item 125, “a”, cap. XX, Normas de Servico.
2 \/er também o item 125, “b”, cap. XX, Normas de Servico.
43

Idem.
“ Art. 31, inc. I, Lei 8.935/94.
* Cap. XIII, item 57.1, Normas de Servico.
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Pereira Camilo, entdo Corregedor-Geral da Justica, nos autos do Processo CG n@
2005/370, publicado no DOE de 25 de junho de 2009.

O parecer, da lavra do eminente Juiz Auxiliar da Corregedoria, Dr. José Antonio
de Paula Santos, é, a meu aviso, uma das mais elucidativas pecas recentes sobre a
importancia do estudo e da atualizacdo constante por parte dos registradores,
notadamente, no caso em tela, com relacdo as decisdes da Corregedoria Geral e do
Conselho Superior da Magistratura. Sua leitura atenta muito contribui para o
entendimento da importancia desse estudo diuturno, motivo pelo qual peco licenca ao
leitor para transcrevé-lo aqui na integra:

EDUCARTORIO. JURISPRUDENCIA. KOLLEMATA.

EMENTA. SERVICO NOTARIAL E DE REGISTRO - Projeto Educartério — Desiderato de
aparelhamento dos protagonistas das atividades extrajudiciais desempenhadas sob a égide da
Corregedoria Geral da Justica do Estado de S3o Paulo — Concepgdo de abrangente repositério
jurisprudencial, contendo decisdes da Corregedoria Geral e do E. Conselho Superior da
Magistratura sobre matéria notarial e registral — Meta alcangada — Coletdanea denominada
Kollemata, sob a forma de CD, para distribuicdo a magistrados, registradores e notdrios —
Escopo, outrossim, de propiciar material de consulta a demais profissionais da area juridica e
outros interessados — Divulgac¢do, para conhecimento geral.

integra:

DICOGE 1.2

PROCESSO N2 2005/370 — SAO PAULO — CORREGEDORIA GERAL DA JUSTICA

(206/09-E)

SERVICO NOTARIAL E DE REGISTRO — Projeto Educartério — Desiderato de aparelhamento dos
protagonistas das atividades extrajudiciais desempenhadas sob a égide da Corregedoria Geral
da Justica do Estado de S3o Paulo — Concepgdo de abrangente repositdrio jurisprudencial,
contendo decisGes da Corregedoria Geral e do E. Conselho Superior da Magistratura sobre
matéria notarial e registral — Meta alcangada — Coletanea denominada Kollemata, sob a forma
de CD, para distribuicdo a magistrados, registradores e notarios — Escopo, outrossim, de
propiciar material de consulta a demais profissionais da area juridica e outros interessados —
Divulgagao, para conhecimento geral.

Excelentissimo Senhor Corregedor Geral da Justiga:

Cuida-se de passar as maos de Vossa Exceléncia o resultado de uma das iniciativas
desenvolvidas no ambito do Projeto Educartdrio, versado nos presentes autos. A empreitada
ora em tela teve como alvo, diante de notdria lacuna, a compilacdo da jurisprudéncia sobre
matéria notarial e registral, produzida ao longo dos anos, fruto da diuturna atividade desta
Corregedoria Geral e do E. Conselho Superior da Magistratura, para distribuicdo, em formato
de CD, a magistrados, notarios e registradores, bem como com intuito de propiciar fonte de
consulta aos demais profissionais do direito e a generalidade dos interessados.
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Claro esta que trabalho desse porte ndo pode vir revestido da pretensdo de ser estanque e
acabado, pois é insita a sua natureza a incessante busca de aperfeicoamento, quer mercé de
atualizagdes periddicas, com vistas a insercdo das decisGes mais recentes, quer mediante
continua garimpagem, para levantamento e inclusdo de material pretérito que mereca
interesse.

Entretanto, o que se fazia de rigor era seguir adiante e oferecer resultado concreto, palpavel,
para além do vao discurso. Eis, enfim, o que foi perseguido e conseguido, conforme explanado
na “Apresentacdo” que elaborei para abertura do repertdrio, nos termos que seguem:

“APRESENTACAO:

Com magistrados, registradores e notarios na mesma trincheira, o aprimoramento dos servigos
notariais e de registro é guerra guerreada todos os dias. Ardua peleja. Perfilados na hoste
adversaria, dentre os muitos que ali ha, o obscurantismo, o atraso e a letargia. Cumpre golpea-
los sem dd, com armas velhas e novas. A mais eficaz, ei-la: a divulga¢do do saber acumulado.

Saber doutrinario, saber normativo, saber dos precedentes. Precedentes que, na seara paulista,
compreendem as decisGes da E. Corregedoria Geral da Justica, com os pareceres nos quais
arrimadas (opinio doctorum), e as do C. Conselho Superior da Magistratura. Sélido conjunto,
tragando rumos e definindo questdes.

Sabido e consabido que, no circulo notarial e registral, ditos precedentes apresentam especial
relevo, mesmo porque, por se navegar em aguas administrativas, implicam balizamentos de
observancia necessdria. Sdo tijolos da disciplina construida para regrar atividades e corrigir
percursos.s.

DecisGes se publicam. Pareceres também. Mas faltava reuni-los, de forma sistematizada, para
consulta facil e imediata, num so félio, revestido de seguranca e dotado de ferramentas de
pesquisa. Antiga aspiracdo. Nisto muito se tem falado ao longo do tempo, mas, até o presente,
nao sobreveio solugdo completa. Existia, outrora, publicacdo periddica da Editora Revista dos
Tribunais, restrita as ‘Decis0es Administrativas da Corregedoria Geral da Justica do Estado de
Sdo Paulo’, a qual, no entanto, além de contemplar espectro mais restrito do que o aqui
aventado, cessou ha anos. Abriu-se lacuna que, recentemente, por iniciativa da Corregedoria
Geral da Justica, se buscou remediar, mediante alimentacdo de seu Portal do Extrajudicial,
espaco eletronico disponibilizado para acesso publico, ndo s6 com pareceres e decisOes
correcionais, mas também, com acérddos do Conselho Superior. Restou, todavia, o hiato entre
o fim daquela publicagdo impressa e a aludida retomada. Mister se fazia, enfim, levar a cabo
empreitada de folego.

Trazer a lume o acervo completo. Divulgar tdo importante material, fruto reconhecido de
refinada atividade intelectual do Judiciario deste Estado.

Essa a contribuicdo que ora se oferece ao trabalho de todos os cultores do direito notarial e
registral. Juizes e desembargadores; advogados e professores; promotores e procuradores; com
destaque — é claro — para notarios e registradores. Foi, alids, com a inestimavel colaboracdo
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destes ultimos, chamados a lica por meio do Projeto Educartdrio (Educagdo Continuada de
Cartérios), que se transp6s a fronteira entre dois mundos: o das idéias e o da matéria.

Deveras, o Educartorio, programa concebido na esfera da Corregedoria Geral da Justica com o
escopo, exatamente, de expandir aquele saber juridico, afeicoado as notas e ao registro,
mediante adequada e didatica divulgacao, apresenta como diferencial a circunstancia de que
sua execuc¢do, conquanto supervisionada, esta confiada a titulares de delega¢Ges imbuidos de
espirito publico, com particular engajamento do 12 e do 52 Oficiais de Registro de Imdveis desta
Capital. S3o eles o Dr. Flauzilino Araljo dos Santos e o Dr. Sérgio Jacomino, este radicalmente
envolvido, como compilador incansavel, na reunido e organizagdo do material agora divulgado.
Digitalizada a jurisprudéncia especifica e reduzida a ‘CD’, foi do Dr. Jacomino, inclusive, a
sugestdo de |he atribuir a denominacdo Kollemata, que acabou por prevalecer, depois do
exame da conveniéncia, ou ndo, de se conferir nome préprio a tal disco. Reconhecido, em
ultima andlise, que isto facilita a identificacdo do repositério, vislumbrou-se, ademais,
correspondéncia entre a nomenclatura sugerida e a natureza do respectivo conteudo.
Considerando-se que a palavra grega Kollemata traduz a colagem de folhas de papiro para a
formacdo de rolos, em que registrados muitos documentos da Antigliidade, avulta patente a
adequacao.

E a meméria da Corregedoria e do Conselho que se resgata e perpetua, mediante compilacdo
de amplo alcance, como bem exprime o subtitulo adotado: ‘cinco décadas de jurisprudéncia’.
Nada menos.

Eis, destarte, para distribuicdo a magistrados, notarios, registradores e demais membros da
comunidade juridica, o resultado de alentado trabalho empreendido no ambito da esclarecida
gestdo do E. Des. Ruy Pereira Camilo, a frente da Corregedoria Geral da Justica do Estado de
Sao Paulo. Coroacdo de esforgos. Contribuicdo — mais uma — que ficara”.

Ja se mencionou — e ora se reafirma — que o aprimoramento é sempre possivel. Mas a pedra
angular estd bem firmada. Que a edifica¢do, pois, continue e ndo cesse.

Em face do exposto, proponho a Vossa Exceléncia, mui respeitosamente, a publica¢do do
presente parecer, para conhecimento geral.

Sub censura.

Sao Paulo, 23 de junho de 2009.

(a) JOSE ANTONIO DE PAULA SANTOS NETO - Juiz Auxiliar da Corregedoria

DECISAO: Aprovo o parecer do MM. Juiz Auxiliar da Corregedoria e determino sua publicagdo,
para conhecimento geral, no Didrio da Justica Eletronico e no Portal do Extrajudicial. Sem
prejuizo da distribuicdo programada, encaminhe-se o CD Kollemata aos Senhores Ministros do
Supremo Tribunal Federal, aos Senhores Conselheiros do Conselho Nacional de Justica e aos
Senhores Corregedores Gerais da Justica dos demais Estados da Federagao.

Publique-se.
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Sao Paulo, 24 de junho de 2009.

(a) RUY PEREIRA CAMILO - Corregedor Geral da Justica

(D.J.E. de 25.06.2009)

Ressalte-se que a obrigatoriedade de observancia das decisdoes dos referidos
orgdos, por parte dos registradores, fica evidente quando a prépria decisdo ja consigna
ter forca normativa, ou quando consta das conhecidas “Normas de Servico” editadas
pelas Corregedorias. Mas mesmo decisdes que ndo consignam essa normatividade
explicitamente, a meu aviso, também tém carga normativa. Refiro-me, nesse passo,
aos acorddos proferidos pelo Conselho Superior da Magistratura nos julgamentos de
procedimentos de duvida, regulados pelos artigos 198 e seguintes da Lei de Registros
Publicos.

Essa vinculacdo foi implicitamente admitida pelo CSM-SP nas hipoteses de
julgamentos que envolviam apreciacdo de alegac¢des de inconstitucionalidades.

Assim, v.g., na Apelacdo Civel 588-6/4, comarca de S3o Jodo da Boa Vista,
publicada no DOJ de 29.01.2007, assentou-se que

[...] pacificou-se o entendimento de que a inconstitucionalidade ndo se reconhece nesta esfera
administrativa, fora das formas jurisdicionais de controle. Com efeito, sedimentou-se a
orientacdo, tanto no E. Conselho Superior da Magistratura (v.g. Aps. ns. 3.346-0, 4.936-0 e
20.932-0/0), quanto na Corregedoria Geral (v.g. Procs. ns. 274/93, 2038/94, 2374/97 e
1522/99), que a inconstitucionalidade n3do pode ser reconhecida na esfera administrativa pela
ultratividade normativa da decisdo, que faria o papel de um controle concentrado que so6 a
acdo direta, na jurisdicdo, enseja. Em outras palavras, o efeito normativo que decorreria do
reconhecimento, nesta seara, de inconstitucionalidade, feriria a restritiva forma de, por meio
do controle concentrado e contraditorio das leis, se obter semelhante ultratividade da
deliberacgao.

Chamo a atencgao para a expressao “ultratividade normativa da decisao”. O que
significa sendo que a decisdao seria observada pelos registradores em todo o territério
estadual, e faria assim as vezes de auténtico controle concentrado de
constitucionalidade? E, observe-se, de grande eficacia, j3 que os registradores
imobilarios aplicam com rigor as decisdes do Conselho Superior da Magistratura.

No parecer acima transcrito, o Dr. José Antonio de Paula Santos Neto fixou a
respeito das decisoes do CSM-SP, juntamente com as da Corregedoria Geral da Justica,
gue é “sabido e consabido que, no circulo notarial e registral, ditos precedentes
apresentam especial relevo, mesmo porque, por se navegar em aguas administrativas,
implicam balizamentos de observancia necessaria. Sdo tijolos da disciplina construida
para regrar atividades e corrigir percursos.
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Ja tive oportunidade de expressar que, a meu aviso,

No exercicio dessa competéncia legal para fixar “normas técnicas”, no Estado de S3o Paulo os
orgdos censorio-fiscalizadores normalmente ditam normas de trés modalidades, segundo me
parece:

normas gerais e abstratas, normalmente condensadas nas conhecidas “Normas de Servi¢o” da
Corregedoria Geral da Justica;

normas gerais e concretas, que sao, segundo penso, aquelas emanadas da maioria das decisGes
do Conselho Superior da Magistrura, quando julga procedimentos de duvida, e da Corregedoria
Geral da Justica, quando julga procedimentos administrativos que tém por objeto oébices
opostos a titulos que devam ser averbados. Sdo concretas porque dirigidas a determinado
destinatario, e portanto com todas as vicissitudes do caso concreto, mas sdo gerais porque,
guardadas as peculiaridades do caso concreto, serdo aplicadas em casos similares por todos os
registradores paulistas, e dai sua incrivel forca multiplicadora. Essa circunstancia é ressaltada
pelo CSM-SP, por exemplo, quando nega-se a apreciar questdes de constitucionalidade, dada a
ultratividade da decisdo, que acabaria fazendo as vezes de verdadeiro controle concentrado.

[..]

Mas, de fato, ndo se pode olvidar que cada decisdao do CSM-SP em procedimento de duvida, ou
da Corregedoria em procedimentos administrativos “comuns”, julga um caso concreto com
suas particularidades, e talvez seja por isso que parte da doutrina, citada por Sergio Jacomino,
prefira falar em uma “quase-normatividade” das decisdes do Conselho™.

De minha parte, entendo essa “quase normatividade” como referida ao aspecto que citei: a
decisdo deve ser lida com suas singularidades oriundas do caso concreto. Mas, se presente
situacdo similar a que deu causa ao julgamento do CSM-SP, este deve ser aplicado, e é nesse
sentido que estas decisdes sdo, a meu aviso, construtoras de normas “gerais e concretas”.

Normas individuais e concretas: estas constituem a excecdo. Claro que no que diz respeito ao
interessado imediato no caso sub judice, toda decisdo é individual, no sentido de que reflete-se
na sua esfera juridica, mas n3do sdo de aplicagdo geral por todos os registradores, justamente
porque ocorrem quando o CSM-SP expressamente consigna que a decisdo é em carater
excepcional ou aplicada em face de peculiaridades especialissimas do caso concreto.”’

Enfatize-se, por fim, que o Dr. José Antonio de Paula Santos, ainda no parecer
relativo a coletanea “Kollemata”, e falando sobre as decisGes da Corregedoria Geral,
indicou que também os “pareceres” integram o conjunto normativo. E dizer: n3o
apenas a parte dispositiva da decisdo, mas todo o parecer vincula normativamente o
registrador.

Por derradeiro quanto a este item, observo que ressaltei sobremaneira as
decisGes do Conselho Superior da Magistratura e da Corregedoria, mas de se lembrar
gue igual cuidado e atencdo deve-se ter com as decisdes emanadas das Corregedorias
Permanentes, as quais também deverdo ser regularmente classificadas, com a
confeccdo dos indices respectivos.

% JACOMINO, Sergio. Donationes inter virum et uxorem. Disponivel em
www.observatoriodoregistro.com.br (acesso em 12.01.2009).

" PASSARELLI, L. L.A auto-regulacdo da atividade registral-imobiliaria: aplicacdo para suprir as
deficiéncias do procedimento de dlvida e a questdo das qualificacdes positivas. Sdo Paulo: Boletim
Eletrdnico INR 3122, 20009.
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7. Documentos relativos a vida funcional dos delegados e seus prepostos

Trata-se de abrir uma pasta ou caixa para o delegado e para cada um de seus
prepostos, e ali arquivar os documentos pertinentes a vida funcional destes.

Importante fazer aqui o liame entre esse classificador e o Provimento CG 5/96,
que criou as “Normas do Pessoal dos Servigos Extrajudiciais”.

No item 1 do Capitulo | desse diploma normativo, fixa-se que “o pessoal dos
servicos extrajudiciais € composto pelos delegados dos servicos notariais ou de
registro, e seus prepostos”, acrescentando o item 14 que

[...] Para o desempenho de suas fungdes, os titulares da delegacdo, ou os responsaveis pelo
expediente de servigo tecnicamente vago, contratardo prepostos (escreventes, dentre eles
escolhendo substitutos e auxiliares), sob o regime da legislacdo trabalhista.

Dentre esses prepostos-escreventes, o registrador poderd escolher quantos
substitutos lhe convier, devendo estabelecer uma ordem de substituicdo. Ademais,
devera comunicar a nomeacgado desses substitutos tanto a Corregedoria Permanente
quanto a Corregedoria Geral da Justiga48.

Um deles devera ser escolhido como “escrevente substituto”, a que se refere o
art. 20, § 59, da Lei Federal 8.935/94, a quem caberd responder pelo respectivo
expediente, nas auséncias e impedimentos do titular da delegacio®, o que também
devera ser comunicado a Corregedoria Permanente e 3 Geral*.

Observe-se que n3o ha necessidade de encaminhar os contratos®® dos
prepostos e nem os acordos salariais®? as Corregedorias acima referidas

Todos os documentos relativos a essas nomeacdes, portanto, deverdao ser
arquivados no classificador sob comento.

Contudo, ndo ha necessidade de ser feita referéncia ao controle da frequéncia
e assiduidade dos prepostos celetistas. Isto porque o item 4 do capitulo Il das “Normas
do Pessoal” estabelece que

[...] A fiscalizacdo da frequéncia e assiduidade dos prepostos é de responsabilidade exclusiva do
respectivo titular da delegacdo ou do responsavel pelo expediente.

Quanto aos prepostos ndo optantes pela CLT (regime “estatutdrio”), e ao
preposto substituto celetista, como Unica exce¢do relativa ao regime da CLT,
lembramos aqui o Comunicado n2 1719/2008, de 23 de dezembro de 2008:

[...] A Corregedoria Geral da Justica, considerando a necessidade de disciplinar o envio de
freqiiéncia de todos os DELEGADOS, PREPOSTOS DESIGNADOS ou RESPONSAVEIS PELA
DELEGACAO e PREPOSTOS NAO OPTANTES PELA CLT e, apenas, dos PREPOSTOS SUBSTITUTOS
CELETISTAS, indicados nos termos do artigo 20, paragrafo 52, da Lei n? 8.935/94, COMUNICA
que todas as unidades deverdo disponibilizar as freqliéncias no Portal do Extrajudicial até o 152
dia do més subseqiiente, as quais deverdo ser salvas e enviadas, mesmo que ndo haja
ocorréncias a serem inseridas.

“8 Cap. |, Item 14.2, Normas do Pessoal.
9 Cap. I, Item 15, Normas do Pessoal.
%0 Cap. I, Item 14.1, Normas do Pessoal.
> Cap. I, Item 19, Normas do Pessoal.
%2 Cap. IV, item 2, Normas do Pessoal.
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Em conjunto com a necessidade de manter o classificador sob comento, devem
os registradores manter atualizadas as informacGes relativas a vida funcional dos seus
prepostos também no “Portal do Extrajudicial”.

Além da informagdo de frequéncia acima referida, o “Portal” também tem o
item “Quadro Funcional”, onde todos os prepostos deverdo ser cadastrados,
preenchendo-se os campos ali solicitados. Deverdo, também, ser indicadas alteracdes
salariais, elevagao de fungdo, afastamentos e desligamento, inclusive a que titulo.

Se houver alteracdo no nome do funciondrio, como no caso de casamento, por
exemplo, o novo nome completo deve ser inserido no campo apostilamento.
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8. Oficios expedidos e oficios recebidos

Estes classificadores ndo apresentam maiores dificuldades. Anote-se apenas
que os “oficios expedidos” deverdo ser arquivados em ordem cronoldgica,
devidamente numerados sequencialmente. Devera ser elaborado um indice para esse
classificador, sendo recomendavel que conste do sistema informatizado da serventia,
até para facilitar as buscas™.

Conforme o “Termo de Correicdo Padrao”, os comprovantes de remessa pelos
Correios ou, em geral, a prova de recebimento pelos destinatarios, devem ser
arquivados com as cépias dos oficios.

A seu turno, os “oficios recebidos” também devem ser arquivados
cronologicamente, com numeracao sequencial e indice, mas com um elemento a mais:
deverad ser langada no oficio uma “certiddo do atendimento”, quando for o caso’.

A exigéncia é muito salutar, porque obriga o atendimento do quanto solicitado
no oficio com atengdo, ja que as providéncias tomadas deverdo ser
circunstancialmente certificadas nele.

Os oficios recebidos e expedidos ndo podem ser mantidos exclusivamente em
via digital. Os originais fisicos devem permanecer arquivados no cartorio. Esta a ilagdo
gue se extrai do Parecer proferido no ja citado Protocolado CG n? 16.389/2004, muito
embora ele deixe margem para autorizar destruicdo caso a caso, no trecho onde se
consignou o seguinte:

N3o é possivel a adogdo, por analogia, do prazo de um ano previsto no item 14.2 do Capitulo XX
das Normas de Servico desta Corregedoria Geral para a destruicdo dos oficios expedidos e
recebidos que devem ser mantidos nos classificadores indicados no item 57, letras "e" e "f", do
Capitulo Xlll das mesmas Normas.

[..]

Referidos oficios podem ter varias finalidades e sem a especificacdo de cada tipo ndo ha como
autorizar sua destruigao.

9. Guias de recolhimento

S50 varios os classificadores aqui tratados sob a mesma rubrica>”:

a) guias de custas devidas ao Estado;

b) guias de custas devidas a Carteira de Previdéncia das Serventias nao
Oficializadas;

c) guias de recolhimento do IPESP;

d) guias de recolhimento do IAMSPE;

e) guias de recolhimento do INSS dos funciondrios;

f) guias de recolhimento do FGTS dos prepostos celetistas;

g) guias de recolhimento do Imposto de Renda retido na fonte
(funcionarios e terceiros);

> Item 57.1, Cap. X111, Normas de Servico.
> Item 57.3, Cap. X111, Normas de Servico.
> Conferir a relagdo que consta no “Termo de Correicdo Padr&o”, j& referido.
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h) guias de recolhimento do Imposto de Renda do titular/responsavel
(“Carné Ledo”).

Acrescento ainda:

a) guias de recolhimento das custas destinadas a compensacdo dos atos
gratuitos do registro civil das pessoas naturais e a complementagao da
receita minima das serventias deficitdrias, conforme prevé o art. 19, inc.
|, alinea “d”, da Lei Estadual n? 11.331/02;

b) guias de recolhimento das custas destinadas ao Fundo Especial de
Despesa do Tribunal de Justica, em decorréncia da fiscalizacdo dos

servicos notariais e registrais, conforme prevé o art. 19, inc. |, alinea “e
da Lei Estadual n2 11.331/02.

As guias referidas nas alineas “a” e “b” acima devem ser recolhidas no primeiro
dia util subsequente ao da semana de referéncia do ato praticado.

aw:n

A guia referida na alinea “i” acima deve ser recolhida até o quinto dia util
subsequente ao do més de referéncia®’, devendo o registrador comunicar 3 entidade
gestora desse fundo o montante recolhido, ou a inexisténcia da pratica de atos e
consequente recebimento de valores sujeitos ao recolhimento dessa verba,
comunicacao esta a ser feita até o quinto dia util subsequente ao do recolhimento
efetuado™®, e arquivada no mesmo classificador e, ad cautelam, na pasta de “oficios
expedidos”.

Importante: a falta dessa comunicacdo sujeita o registrador as penalidades
previstas na Lei 8.935/94°°, além da multa genérica prevista no art. 32, Il, da Lei
Estadual n2 11.331/02.

o“:n

A guia referida na alinea “j” acima deve ser recolhida até o primeiro dia util
subsequente ao da semana de referéncia do ato praticado®.

N3do ha necessidade de maiores consideragGes acerca da importancia do
correto e cabal arquivamento das guias acima referidas, devidamente recolhidas. E de
tal forma evidente que se espera ndo apenas honestidade e espirito publico dos
registradores, mas também conduta diligente para atender ao dever de repassar os
valores devidos aos entes acima referidos, de forma que mesmo o descumprimento
culposo dessa obrigacdao poderd ser, sem duvida nenhuma, passivel de punicdo, tal
como o art. 15 da Lei Estadual n? 11.331/02 expressamente prevé: pagamento
atrasado, obviamente feito com atualizacdo dos valores e acrescidos de multasl, além
dos juros de mora previstos no art. 16 do referido diploma legal, sera feito sem
prejuizo da responsabilidade disciplinar.

® Art. 11, I, Lei Estadual n° 11.331/02.

°" Art. 11, 11, Lei Estadual n° 11.331/02.

%8 Art. 23, 8§ 2° e 3°, Lei Estadual n° 11.331/02.

* Art. 11, § 4°, da Lei Estadual n° 11.331/02.

% Art. 11, 111, Lei Estadual n° 11.331/02.

81 «Art, 17. Quando ndo recolhido no prazo, o débito relativo aos emolumentos fica sujeito & incidéncia de
multa, no percentual de 0,33% (trinta e trés centésimos por cento) por dia de atraso, limitado a 20% (vinte
por cento), aplicavel sobre valor calculado de conformidade com as disposi¢des contidas no artigo
anterior”.
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Estdo ainda previstas sancdes administrativas no art. 34 do mesmo texto
normativo que, contudo, ficam afastadas se houver o recolhimento de débito relativo
aos emolumentos, antes da adocdo de qualquer medida administrativa (art. 18).

Ad ultimum, lembrando que o ndo recolhimento das parcelas sob comento
poderd até mesmo ter repercussdes penais, subsumem-se, com clareza meridiana, aos
termos do art. 31, incisos | e Il, da Lei Federal 8.935/94, os quais, respectivamente,
explicitam infracdes disciplinares que sujeitam os notarios e os registradores as penas
previstas naquela lei, “a inobservancia das prescri¢gdes legais ou administrativas”, e “a
conduta atentatdria as institui¢cdes notariais e de registro”.

N3o demanda grande esforco de argumentacao para restar demonstrado que o
descumprimento dos deveres de recolher as parcelas acima referidas, a par de
inobservancia da lei, é conduta que atenta contra a instituicdo, tornando-a alvo de
descrédito, o que ndo pode ser tolerado!

As guias ndo podem ser mantidas exclusivamente em midia digital, devendo os
originais ser mantidos arquivados no cartério, conforme se extrai do Parecer proferido
no Protocolado CG n2 16.389/2004:

b) Conforme ficou consignado no r. parecer apresentado pelo MM. Juiz Auxiliar da Corregedoria
Dr. Francisco Antonio Bianco Neto no Prot. CG n° 12.928/96, que se encontra reproduzido as
fls. 17/23, n3o é possivel autorizar a inutilizacdo das guias de recolhimento de taxas,
emolumentos e impostos de transmissio de bens imdveis, independente do prazo de
prescricdo do crédito tributdrio, porque aplicdvel na espécie a norma contida no artigo 26 da lei
n? 6.015/73.
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10. Folhas de pagamento dos prepostos e acordos salariais

Tampouco trazem maiores duvidas: arquivam-se as folhas de pagamento
mensais e os acordos salariais.

O detalhe fica por conta do item 57.6 do Cap. XX das Normas de Servigo, que
determinam que deverdo ser arquivados também os comprovantes de recolhimento
do FGTS e da contribui¢do previdencidria devida ao INSS.

10.1 Contra-recibo dos emolumentos e custas

O registrador deverd fornecer a parte recibo com especificacdo das parcelas
relativas aos emolumentos e custas pelos atos praticadossz, do qual constard sua
identificagdao, do subscritor, a declaragdo do recebimento e o montante total dos
valores pagoss3, colhendo também um “contra-recibo” (a parte declara que recebeu o
recibo).

No Registro de Imdveis esse recibo e respectivo contra-recibo sao conhecidos
na praxis como “certiddo-taldao”. Uma via da certidao-taldo deve entdao ser
adequadamente arquivada neste classificador, a ser mantido por dez anos®.

Lembro que sobre esse tema estabeleceu-se no Parecer proferido no
Protocolado CG n? 16.389/2004, ja citado, que

[...] ¢) As copias dos recibos e contra-recibos comprobatérios de entrega do recibo de
pagamento dos atos praticados ao interessado, previstas no item 60.1 do Capitulo Xl das
NSCGJ, podem, como sugerido pelo consulente, ser inutilizadas a partir de dez (10) anos
contados da pratica do ato, pois entdo tera decorrido o prazo de prescricao das acdes pessoais
previsto no artigo 205 do Cédigo Civil de 2002.

A bem da verdade, nada impede que este classificador permaneca nos
arquivos, mas em midia digital, mesmo apds os dez anos referidos.

Nas certidOes-talao deverdo constar, resumidamente, os atos praticadosss.

10. 2 - Recibos de entrega de documentos e de restituicao de depésito prévio

Temos no item 14 do Capitulo XX das Normas de Servico dois classificadores
distintos, um para a) entrega de documentos ao interessado, e outro para b)
restituicdo, total ou parcial, do depdsito prévio.

Feito o registro ou a devolucdo de um titulo, sua entrega ao interessado deve
ficar documentada, exigindo-se recibo a ser também classificado, adotando-se
idéntica providéncia quanto a restituicdo, total ou parcial, do depésito prévio®.

%2 |tem 58, Cap. X111, Normas de Servico.
% Item 60, cap. X111, Normas de Servico.
® Item 61.1, cap. X111, Normas de Servico.
% Item 40, cap. XX, Normas de Servico.

% Cap. XX, item 14, Normas de Servico.
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Ocorre que, segundo me parece, como as Normas ndo exigem um classificador
em separado, especifico para estes requisitos, a propria “certiddo-taldo” ja supre, com
relacdo aos titulos registrados, os itens aqui tratados, devendo entdo constar, da

oo n

prépria certidao, a entrega dos documentos “x” e “y” ao interessado.

Nada impede, porém, que o registrador faga recibos em separado e conserve-
os em classificadores préprios, se preferir. Se assim o fizer, o prazo de arquivamento
sera de um ano®’.

®7 Cap. XX, item 14.2, Normas de Servico.
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11. Memoriais descritivos certificados pelo INCRA

O art.176, § 39, da Lei 6.015/73, incluido pela Lei Federal n? 10.267/01, dispGe
que

[...] § 30 Nos casos de desmembramento, parcelamento ou remembramento de iméveis rurais,
a identificacdo prevista na alinea a do item 3 do inciso Il do § lo serd obtida a partir de
memorial descritivo, assinado por profissional habilitado e com a devida Anotacdo de
Responsabilidade Técnica — ART, contendo as coordenadas dos vértices definidores dos limites
dos imodveis rurais, geo-referenciadas ao Sistema Geodésico Brasileiro e com precisdo
posicional a ser fixada pelo INCRA, garantida a isen¢do de custos financeiros aos proprietarios
de imdveis rurais cuja somatdria da area ndo exceda a quatro modulos fiscais.

A seu turno, o artigo 225, § 32, da Lei 6.015/73, também incluido pela referida
Lei 10.267/01, vem disciplinar que

[...] § 30 Nos autos judiciais que versem sobre imdveis rurais, a localizacdo, os limites e as
confrontacGes serdo obtidos a partir de memorial descritivo assinado por profissional
habilitado e com a devida Anotacdo de Responsabilidade Técnica — ART, contendo as
coordenadas dos vértices definidores dos limites dos imdveis rurais, geo-referenciadas ao
Sistema Geodésico Brasileiro e com precisdo posicional a ser fixada pelo INCRA, garantida a
isencdo de custos financeiros aos proprietarios de imdveis rurais cuja somatdria da area nao
exceda a quatro modulos fiscais.

A identificacdo do imdvel rural na forma dos dois dispositivos acima citados
sera obtida a partir de memorial descritivo elaborado, executado e assinado por
profissional habilitado e com a devida Anotagdo de Responsabilidade Técnica - ART,
contendo as coordenadas dos vértices definidores dos limites dos imdveis rurais,
georreferenciadas ao Sistema Geodésico Brasileiro, e com precisdao posicional fixada
pelo INCRA, conforme se verifica do teor do disposto no artigo 92 do Decreto 4.449/02,
que regulamentou a Lei 10.267/01.

E o pardgrafo primeiro do mesmo artigo ora sob comento determina que cabe
ao INCRA certificar que a poligonal objeto do memorial descritivo ndo se sobreponha a
nenhuma outra constante de seu cadastro georreferenciado e que o memorial atenda
as exigéncias técnicas.

Tais memoriais descritivos certificados pelo INCRA devem ser arquivados em
classificador préprio no Registro de Iméveis.

Importante: esse classificador deve ter indice com remissdo a matricula
correspondente. Como todas as remissdes feitas no registro imobilidario de regra
devem ser reciprocas, nas matriculas também deverd constar remissao ao
arquivamento do memorial no classificador préprio.

Assim, nas averbacgdes de retificacdo da descricdo do imdvel devera constar
uma referéncia a essa circunstancia, como, por exemplo:

“O memorial descritivo certificado pelo INCRA foi arquivado na pasta prépria desta
Serventia sob n2 01”.
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12. Livro de Recepg¢do de Titulos (para exame e cdlculo)

O Livro de Recepcgdo de Titulos esta previsto no item 6, letra “a”, do Capitulo XX
das Normas de Servigo.

Ele se destina ao langamento dos titulos apresentados para “exame e calculo”.
E dizer: os titulos n3o sdo prenotados ndo gozam assim dos efeitos da prioridade,
posto que recepcionados na forma prevista no art. 12, § Unico, da Lei de Registros
Publicos, que prescreve:

[...] Art. 12. Nenhuma exigéncia fiscal, ou divida, obstara a apresentagdo de um titulo e o seu
lancamento do Protocolo com o respectivo nimero de ordem, nos casos em que da
precedéncia decorra prioridade de direitos para o apresentante.

Pardgrafo unico. Independem de apontamento no Protocolo os titulos apresentados apenas
para exame e calculo dos respectivos emolumentos.

Observe-se que este livro destina-se “exclusivamente” aos titulos
recepcionados para exame e cdlculo, sendo indevida, desta forma, qualquer outra
modalidade de lancamento. Por outro lado, titulos recepcionados para exame e cdlculo
ndo podem ser lancados no Livro 1 — Protocolo®.

Este livro deve ser escriturado em colunas. As Normas de Servico elencam as
colunas obrigatdrias, deixando ao alvedrio do registrador adicionar outras que
entender conveniente, para melhor organizagao do seu servigo.

As obrigatérias® s3o:

a) numero de ordem, que seguira indefinidamente;

b) data da apresentacdo, que deve ser consignada apenas no primeiro
langamento do dia;

c) nome do apresentante;

d) natureza formal do titulo, aplicando-se aqui a mesma regra prevista no item
25 do Cap. XX para os titulos prenotados, de maneira que deverd ser feita
referéncia a circunstancia de tratar-se de escritura publica ou instrumento
particular e, se for titulo judicial, a sua espécie (formal de partilha, carta de
sentenca, etc);

e) data da devolucdo do titulo, sendo desnecessario lembrar que todo titulo
recepcionado para exame e calculo devera ser devolvido, ainda que esteja
em ordem, ja que, se houver interesse da parte em registra-lo, devera ser
entdo devidamente langado no Livro 1 de Protocolo;

f) data da entrega ao interessado.

12.1 - Requerimentos para exame e calculo

Como preceituam as Normas7°, a recepcdo de titulos somente para exame e
calculo é excepcional e sempre dependerd de requerimento escrito e expresso do
interessado. Esses requerimentos também devem ser classificados em pasta prdpria,
sempre, é claro, com remissdo ao protocolo respectivo.

%8 Cap. XX, itens 8.1 e 19, Normas de Servico.
%9 Cap. XX, item 9, Normas de Servico.
0 Cap. XX, item 8, Normas de Servico.
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Neste item as Normas fazem uma das poucas concessdes expressas a utilizagdo
dos meios informatizados para os classificadores. No item 8.3 do Cap. XX encontramos
permissdo normativa para manter esse classificador apenas em microfilme ou midia
digital.

Ha alguns requisitos para tanto. O primeiro é de ordem temporal: 0 arquivo em
microfilme ou digital s6 pode ser utilizado apds a devolucdo do titulo ao apresentante.
Portanto, antes disso, é obrigatdrio manter o requerimento em papel.

Ademais, ha necessidade de autorizacdo expressa do Juiz Corregedor
Permanente, que evidentemente ha de ser genérica, e ndo solicitada caso a caso, o
que atentaria frontalmente aos principios da economia e da razoabilidade.

Por fim, caso utilizado o sistema digital, este deverd valer-se de sistema que
preserve as informacdes e permita futura atualizacdo, modernizacdo, substituicdo e
entrega, em condi¢des de uso imediato, ao novo responsavel pelo acervo da unidade
do servico delegado, tudo conforme consta do Parecer proferido no Protocolado CG n?
16.389/2004, ja referido adredemente, sendo oportuno relembrar o que dispGe sua
alinea “d”:

[...] d) Os requerimentos de recepcdo de titulos somente para exame e calculo, previstos no
item 8 do Capitulo XX das Normas de Servico desta Corregedoria Geral, comprovam que os
titulos langados no livro de Recepgdo de Titulos previsto no item 7 do mesmo Capitulo foram
apresentados com tal finalidade.

A apresentacdo de titulos apenas para exame e cdlculo ndo gera o direito de prioridade para o
registro (artigo 12, paragrafo Unico, da Lei n? 6.015/73) e ndo é conveniente, para a seguranca
do servico, a completa inutilizacgdo dos documentos que provam que os apresentantes nao
pretendiam obter esse direito.

Porém, considerando a finalidade para a qual emitidos, os requerimentos de recepgdo de
titulos apenas para exame e calculo poderdo, apds a devolugdo do titulo ao apresentante e
mediante autorizagdo do MM. Juiz Corregedor Permanente, permanecer arquivados somente
em microfilme ou midia digital, esta ultima mediante utilizacdo de sistema que preserve as
informac0es e permita futura atualizagdo, modernizacdo, substituicdo e entrega, em condicdes
para uso imediato, ao eventual novo responsavel pelo acervo da unidade do servigo delegado.
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13. Notas de Devolugdo

As Notas de Devolucdo devem ser feitas com cdpias, as quais deverdo ser
. , . 71
arquivadas em pastas, em ordem cronoldgica’".

Este classificador também tem previsdo de manutengdo exclusivamente em
microfilme ou midia digital, apds o registro do titulo ou o fim do prazo de validade da
prenotacao.

O sistema digital, assim como se disse sobre os requerimentos de exame e
calculo, também devera preservar as informagdes de forma a permitir sua futura
atualizagao, modernizagdo, substituicao e entrega, em condigdes de uso imediato, ao
novo responsavel pelo acervo da unidade do servico delegado’?.

Conforme constou no ja referido Parecer proferido nos autos do Protocolado
CG n2 16.389/2004,

[...] e) No que se refere as copias das notas de devolugdo relativas aos titulos apresentados para
registro no Registro de Imdveis, referidas nos itens 12, 12.1 e 125, letra "p", do Capitulo XX das
Normas de Servico, é conveniente, para controle das exigéncias formuladas caso
reapresentados os titulos e para controle dos termos em que elaboradas, que permane¢cam
arquivadas, o que, entretanto, pode ser feito somente em microfilme ou midia digital, esta
ultima, a exemplo do que foi sugerido no item anterior, com utilizacdo de sistema que preserve
as informagOes e permita futura atualizagdo, modernizagdo, substituicdo e entrega, em
condigGes para uso imediato, ao eventual novo responsavel pelo acervo da unidade do servigo
delegado.

Embora este item ndo contenha previsdo expressa a respeito da autorizagdo do
Juiz Corregedor Permanente para a ado¢ao desse procedimento, creio que a mesma
devera ser colhida, até porque no Parecer constou que a manutecdo das Notas de
Devolucdo apenas em microfilme ou midia digital deverd ser feita “a exemplo do que
foi sugerido no item anterior”, qual seja, os requerimentos de exame e calculo, e ali se
exige a aludida autorizacao.

13.1 - Recibos de entrega de documentos e de restituicio de depdsito prévio

Temos no item 14 do capitulo XX das Normas de Servigo dois classificadores
distintos, um para a) entrega de documentos ao interessado, e outro para b)
restituicdo, total ou parcial, do depésito prévio.

Feita a devolucdo de um titulo, sua entrega ao interessado deve ficar
documentada, exigindo-se recibo que devera ficar, também, classificado, adotando-se
idéntica providéncia quanto a restituicio, total ou parcial, do depdsito prévio’.

Ocorre que, segundo me parece, como as Normas ndao exigem aqui
classificadores em separado, especificos para estes requisitos, a propria Nota de
Devolucdo ja supre os itens aqui tratados, devendo entdo constar, da prépria Nota, a

o, .n

entrega dos documentos “x” e “y” ao interessado e a restituicdo total ou parcial do
depdsito prévio.

™ Cap. XX, item 12.1, Normas de Servico. Ver também o item 125, “p”, do mesmo diploma normativo.
72 Cap. XX, item 12.2, Normas de Servico.
3 Cap. XX, item 14, Normas de Servico.
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Nada impede, porém, que o registrador faca recibos em separado e conserve-
os em classificadores préprios, se preferir. Se assim o fizer, o prazo de arquivamento
sera de um ano’.

™ Cap. XX, item 14.2, Normas de Servico.
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14. Livro de Registro de Aquisigdo de Imdveis Rurais por Estrangeiros

O art. 10 da Lei 5.709/71 dispde o seguinte:

[...] Art. 10 - Os Cartorios de Registro de Imdveis manterdo cadastro especial, em livro auxiliar,
das aquisicOes de terras rurais por pessoas estrangeiras, fisicas e juridicas, no qual devera
constar:

| - menc¢do do documento de identidade das partes contratantes ou dos respectivos atos de
constituicdo, se pessoas juridicas;

Il - memorial descritivo do imdvel, com area, caracteristicas, limites e confrontagées; e

Il - transcrigdo da autorizagdo do 6rgao competente, quando for o caso.

A seu turno, o art. 15 do decreto n? 74.965/74, que regulamentou o citado
diploma legislativo, prescreve:

[...] Art. 15. Os Cartérios de Registro de Imdveis manterdo cadastro especial em livro auxiliar
das aquisicGes de terras rurais por pessoas estrangeiras, fisicas e juridicas, no qual se
mencionara:

| - o documento de identidade das partes contratantes ou dos respectivos atos de constituicao,
se pessoas juridicas;

Il - memorial descritivo do imdével, com drea, caracteristicas, limites e confrontacdes;
11l - a autorizacdo do érgdo competente, quando for o caso;

IV - as circunstancias mencionadas no § 29, do artigo 59.

Veja-se, entdo, que os itens objeto da escrituragdao sao os documentos das
partes contratantes, ou referéncia aos atos de constituicdo das pessoas juridicas, a
descricdo do imével e a autorizacao do 6rgdo competente quando for o caso, e ainda,
nos termos do decreto regulamentador, “as circunstancias mencionadas no § 22 do
art. 59”7, que transcrevo:

Art. 52 A soma das areas rurais pertencentes a pessoas estrangeiras, fisicas ou juridicas, ndo
podera ultrapassar 1/4 (um quarto) da superficie dos Municipios onde se situem comprovada
por certidao do Registro de Imdveis, com base no livro auxiliar de que trata o artigo 15.

§ 12 As pessoas de mesma nacionalidade ndo poderdo ser proprietdrias, em cada Municipio, de
mais de 40% (quarenta por cento) do limite fixado neste artigo.

§ 22 Ficam excluidas das restrigdes deste artigo as aquisicGes de areas rurais:
| - Inferiores a 3 (trés) modulos;

Il - Que tiverem sido objeto de compra e venda, de promessa de compra e venda, de cessdo ou
de promessa de cessdo, constante de escritura publica ou de documento particular
devidamente protocolado na circunscrigdo imobilidria competente, e cadastrada no INCRA em
nome do promitente-comprador, antes de 10 de marg¢o de 1969;

Il - Quando o adquirente tiver filho brasileiro ou for casado com pessoa brasileira sob o regime
de comunhdo de bens.

Este livro pode ser escriturado em fichas, desde que adotados os mesmos
elementos de autenticidade das matriculas’®, sendo gue, além da escrituracdo, devera
o Registrador comunicar essas aquisicdes ao INCRA e a Corregedoria Geral da Justica,
trimestralmente’®.

™ Item 91.1, cap. XX, Normas de Servico.
"® Item 92, cap. XX, Normas de Servico.

44



\

Importante observar que a comunicacdo a Corregedoria devera ser feita
mesmo se for negativa, isto &, na hipdtese de inexisténcia de aquisicdo de imovel rural
por estrangeiro naquele periodo.

Atualmente, a comunicagdo a Corregedoria é realizada através do “Portal do
Extrajudicial”, em bem-vinda iniciativa de utilizacdo dos modernos recursos de
Tecnologia da Informacao hoje disponiveis.

O Portal tem dois submenus que devem ser preenchidos. No primeiro,
“consulta de estrangeiros”, deve-se fazer a consulta aos registros de estrangeiros que
possuam imovel rural. Conforme se esclarece no texto de “ajuda” do Portal, o registro
de estrangeiros é Unico para todas as unidades extrajudiciais. Dessa forma, antes deste
cadastro, é necessario verificar se o estrangeiro ja esta cadastrado.

Os campos a serem preenchidos referem-se ao nome, RG e CPF, passaporte, o
numero do RNE (Registro Nacional de Estrangeiro), e o pais de origem.

No cadastro de estrangeiro sao solicitados ainda o estado civil, regime de bens
adotado no casamento, dados do cOnjuge e se tem filhos brasileiros, e ainda o
domicilio.

O segundo submenu é o de “imdveis de estrangeiros”, onde é possivel realizar a
consulta ao registro de imaveis rurais adquiridos por estrangeiros na Serventia.

Lembro novamente que a comunicacdo deve ser realizada mesmo se negativa,
e no Portal isso sera feito marcando a op¢do “nada consta”.

Um aspecto importante é que, quando houver aquisicdo de imédvel rural por
estrangeiro, a par da comunicacdo trimestral, deverd ser encaminhada certiddo
atualizada do imével a CGJ-SP”’, e,quando o imével for novamente adquirido por
brasileiros, idéntica providéncia devera ser tomada, acrescentando-se que, no Portal,
devera ser excluido o registro anteriormente feito, informando-se no campo préprio
gue o imovel foi “transferido a brasileiros”.

Essa exclusdo devera ocorrer também se o imodvel for transferido pelo
estrangeiro a outro estrangeiro. Nesse caso, faz-se o novo registro, em nome do
adquirente, e exclui-se o registro anterior, informando no campo préprio que o imdvel
foi “transferido a estrangeiro”.

O registro também deve ser cancelado se o imdvel passar a integrar o
perimetro urbano do municipio. Mais uma vez, na exclusdo devera ser informado, no
campo proéprio, que o registro foi excluido porque o imével foi “transferido para area
urbana”.

No cadastro de imdvel rural no “Portal” ha varios campos a serem preenchidos.
Como disse acima, o Portal tem um menu de “ajuda”, indicando passo a passo os
procedimentos para a realizacdo do cadastro tanto de estrangeiro como dos imdveis
rurais por eles adquiridos.

" Item 92.2, cap. XX, Normas de Servico.
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14.1 Classificador para copias de comunicagoes feitas ao INCRA, relativas as
aquisicoes de iméveis rurais por estrangeiros

Como assentei acima, as aquisicées de imdveis rurais por estrangeiros, além de
serem comunicadas a Corregedoria Geral da Justica, via Portal do Extrajudicial, devem
também ser comunicadas ao INCRA e arquivadas em classificador préprio’®, em
ordem cronoldgica’.

Esses classificadores devem ser mantidos indefinidamente em meio fisico no
cartoério, conforme constou no parecer proferido no Protocolado CG 16.389/2004.

8 Cap. XX, item 125, “h”, Normas de Servico.
¥ Cap. XX, item 130, Normas de Servico.
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5. Livro de Registro das Indisponibilidades

Os Registradores devem manter um livro destinado ao registro dos oficios da
Corregedoria Geral da Justi¢ca, ou dos interventores e liquidantes de instituicdes
financeiras em intervengdo ou liquidagdao extrajudicial, que comuniquem a
indisponibilidade dos bens de diretores e ex-administradores das referidas
sociedades® e, de maneira geral, todas as ordens ou comunicacdes administrativas de
indisponibilidade que contem com previsao legal especifica para ingresso no registro
imobilidrio®. Quanto a este aspecto, apontam-se as seguintes hipétesesgzz

a) Banco Central do Brasil: Intervengdo e liquidagdao extrajudicial (Lei
6.024/74);

b) Juiz da Fazenda Publica: a) Medida Cautelar Fiscal (Lei 8.397/92); b)
Execucdo fiscal (CTN, art. 185-A);

c) Juiz de Direito: 1) Agdo civil publica — improbidade administrativa (Lei
8.429/92); 2) Insolvéncia civil (CPC, art. 752); 3) Poder cautelar geral (CPC,
arts. 796 a 812);d) Juiz de Recuperagdo Judicial e Faléncia: 1) Lei de faléncia
(Dec.lei 7.661/45); 2) Recuperacdo judicial (Lei 11.101/2005);e) Juiz do
Trabalho: Execucdo trabalhista (CLT, art. 889 c.c. CTN, art. 185-A);f) Agéncia
Nacional de Saude (ANS): Planos privados de assisténcia de saude em
regime de direcdo fiscal ou liquidacdo extrajudicial (Lei 9.656/98);g)
Superintendéncia de Seguros Privados (SUSEP): Entidades de Previdéncia
Privada sob intervencdo ou em liquidacdo extrajudicial (Lei 6.435/77);h)
Tribunal de Contas da Unido (TCU): Responsavel por danos ao erario (Lei
8.443/92);i) Comissdes Parlamentares de Inquérito (CPIs): Investigacdo (CF,
art. 58, § 39) (suspensa por decisdo STF);j) Secretaria de Previdéncia
Complementar do Ministério da Previdéncia Social: Entidades fechadas de
previdéncia complementar (Lei Complementar 109/2001, Dec. 4.942/2003).

Este livro pode ser escriturado em fichas®®, devendo constar dos registros os
seguintes elementos obrigatérios: a) nUmero de ordem; b) data de sua efetivacdo; c) a
indicacdo do oficio que Ihe deu origem; d) os nomes e a qualificacdo das pessoas cujos
bens foram declarados indisponl'vei584. Deverd, ainda, ser confeccionado normalmente
o Indicador Pessoal (Livro 5), com relacdo a esses registrosgs.

Se a pessoa tiver bens registrados na Serventia, a indisponibilidade devera
também ser averbada a margem da transcrigdao, inscrigdo ou matricula do imével®®,
bem como os respectivos cancelamentos, que deverdo, é claro, igualmente
serlancados por averbacdo no registro feito no Livro de Registro de
Indisponibilidade587.

8 Cap. XX, item 93, Normas de Servico.

81 Cap. XX, item 102.9, Normas de Servico.

82 Esta relacdo consta em trabalho sobre o tema elaborado pela Arisp — Associacdo dos Registradores
Imobiliarios de Sao Paulo — ainda ndo publicado, gentilmente cedido pelo presidente daquela associagao,
Flauzilino Araljo dos Santos.

% 1dem.

8 Cap. XX, item 94, Normas de Servico.

8 Cap. XX, item 97, Normas de Servico.

8 Cap. XX, item 94.1, Normas de Servico.

87 Cap. XX, item 95, Normas de Servico.
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15. 1 - Classificador das comunica¢des de indisponibilidades

Além do Livro de Registro de Indisponibilidades propriamente dito, deve o
registrador manter classificador para as respectivas comunicacgdes.

O item 125, alinea “g”, das Normas de Servico, traz previsdo para arquivamento
das “comunicacgdes relativas a diretores e ex-administradores e sociedades em regime
de liquidacdo extrajudicial”. Tenho para mim que estas comunicacGes devem ser
arquivadas no mesmo classificador tratado neste item.

Antes do arquivamento, feito em ordem cronolé»gica88 deve o registrador
certificar, no verso da comunicacdo, que procedeu ao registro ou a averbacdo
respectiva®.

Esses classificadores devem ser mantidos indefinidamente em meio fisico no
cartorio, conforme constou no parecer proferido no Protocolado CG 16.389/2004.

Muito embora atualmente as comunicacbes sejam feitas via “Portal do
Extrajudicial”, penso que, enquanto nao sobrevier alteragdo normativa expressa, o
melhor é imprimir as comunicagdes e arquiva-las.

15. 2 - Classificador para mandados judiciais de indisponibilidade sem previsao
especifica para ingresso no registro imobiliario

Para as determinagdes judiciais de indisponibilidade que ndao contem com
previsdo legal especifica de ingresso no registro imobilidrio, o procedimento no Estado
de S3o Paulo é diferenciado. Essas ordens judiciais devem ser protocoladas no Livro 1 —
Protocolo, e, em seguida, arquivadas em classificador prépriogo, ndo sendo, portanto,
registradas no Livro de Registro de Indisponibilidades.

Esses mandados ficam prenotados até a solucdo definitiva da pendéncia
judicial, e a verificacdo normal dos titulos contraditérios em tramite simultaneo na
Serventia deve abarca-los também®™.

Dai que desnecessario ressalvar a importancia do escorreito controle desses
mandados e de seu arquivamento no classificador aqui tratado.

88 Cap. XX, item 130, Normas de Servico.

8 Cap. XX, item 96, Normas de Servico.

% Cap. XX, item 102.1, Normas de Servico.

9 Cap. XX, itens 102.2 e 102.3, Normas de Servico.
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16. Titulos de natureza particular

De acordo com o item 103.2 das Normas, este classificador deve ser mantido
apenas se ndo utilizado sistema de microfilmagem na Serventia.

Nesta hipdtese basicamente inexistente no Estado, os titulos particulares
devem ficar arquivados, adotando-se sistema de arquivamento adequado e compativel
com o movimento do cartério, de forma a permitir rapida localizagao e facil consulta®.

O titulo particular deve ficar arquivado mesmo se for apresentado s6 em uma
via. Nesse caso, o oficial fornecerd certido deste, a pedido da parte interessada®.

16.1. Requerimento de averbacodes

Os requerimentos de averbacdes, sempre com firmas reconhecidas®, bem
como os documentos que os instruirem, também deverdao permanecer arquivados,
salvo se adotado sistema autorizado de microfilmagem®.

16. 2. Documentos comprobatdrios da representacio

Ao disciplinar a atividade notarial, o Capitulo XIV das Normas de Servigo, no
item 12, “b”, determina que os tabelides devem exigir os documentos comprobatdrios
da representacdo, no caso de pessoas juridicas a figurar como partes outorgantes.

No caso de instrumentos particulares apresentados diretamente ao Registro de
Imdveis, hipdtese esta cada vez mais comum em face do criticdvel aumento no uso
desses documentos em detrimento da escritura publica, devera o registrador conferir
minudentemente a representagdo da pessoa juridica.

Nesta esteira, devera verificar a data do contrato social ou outro ato
constitutivo, seu numero na Junta Comercial ou no registro competente, o artigo do
contrato ou dos estatutos sociais que delega a representacdo legal, e ainda a
autorizacdo para a pratica do ato, se exigivel, bem como a ata da assembléia geral que
elegeu a diretoria®®.

Tais atos deverdo permanecer também classificados no Registro de Imdveis,
sempre com remissao reciproca, relativa ao registro ou averbacdo em que utilizados.

16.3 Procuracoes

Na mesma linha do que se disse no item anterior97, deverd o registrador
igualmente conferir as procuragdes que lhe forem apresentadas, verificando se elas
obedecem a forma publica ou particular correspondente ao ato a ser praticado, se

% Cap. XX, item 103.1, Normas de Servico.
% Cap. XX, item 103, Normas de Servico.

% Cap. XX, item 109, Normas de Servico.

% Cap. XX, item 109.3, Normas de Servico.
% Cap. X1V, item 15, “f”, Normas de Servico.
% Cap. XIV, iem 12, “c”, Normas de Servico.
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outorgam os poderes competentes e se os nomes das partes coincidem com os
correspondentes ao ato a ser praticado.

Se a procuracao for publica, a firma de quem subscreveu o traslado ou certidao
deverd estar reconhecida na comarca onde estd produzindo efeitos, ou entdo devera
estar arquivado no cartério o cartdo de sinal publico respectivo.

Igual cautela deverd orientar a conferéncia de procuragdes passadas no
estrangeiro, para verificacdo do atendimento de todas as exigéncias legais, inclusive,
se o caso, com referéncia ao livro e a folha do Registro de Titulos e Documentos em
gue tenham sido trasladados os mandatos de origem estrangeiragg.

Tais procuragdes também deverao estar classificadas no Registro Imobilidrio,
sendo recomendavel a elaboracao de indice pelo nome das partes, lembrando, mais
uma vez, a necessidade de serem feitas as remissdes reciprocas.

16. 4 Alvards

Alvards utilizados para o registro de titulos de natureza particular deverao
também permanecer classificados no Registro de Iméveis™.

16. 5 — Certidoes de tributos municipais

Lembremos o teor do disposto no artigo 289 da Lei de Registros Publicos:

Art. 289. No exercicio de suas fungdes, cumpre aos oficiais de registro fazer rigorosa fiscalizacao
do pagamento dos impostos devidos por for¢a dos atos que Ihes forem apresentados em razao
do oficio.

E dever do registrador, nos instrumentos de natureza particular, exigir certiddo
negativa de débitos relativos a tributos municipais.

Essa afirmacdo é corroborada pela decisdo proferida pelo Conselho Superior da
Magistratura de Sdo Paulo nos autos da Apelacdo Civel n? 339-6/9, comarca da Capital,
publicada no DOE de 23.06.2005, em que se afirmou, embora em caso tratando
especificamente do registro de Carta de Arrematacdo, ser dever do registrador
fiscalizar a regularidade do recolhimento do IPTU.

Fixou-se ali:

5. Por fim, este E. Conselho Superior da Magistratura tem decidido que a comprovacdo da
regularidade do recolhimento do IPTU que incidiu o imdével a partir da arrematagdo é
obrigatéria em razdo do dever, previsto no artigo 289 da Lei n? 6.015/73, dos Oficiais de
Registro de Imoéveis fiscalizarem o pagamento dos impostos devidos por forca dos atos que lhe
forem apresentados em razdo do seu oficio. Desta forma foi decidido no v. acérddo prolatado
na Apelagdo Civel n? 70660-0/9, da Comarca do Guaruja, em que foi relator o Desembargador
Luis de Macedo, em que se verifica:

"A exigéncia das certidGes dos tributos estd condicionada ao exercicio da fun¢do do Oficial nos
termos do art. 289 da Lei de Registros Publicos: "no exercicio de suas fun¢Ges, cumpre aos
oficiais de registro fazer rigorosa fiscalizagdo do pagamento dos impostos devidos por forca dos
atos que |lhes forem apresentados em razao do oficio".

% Cap. X1V, item 21, Normas de Servico.
% Cap. XIV, item 30, “c”, Normas de Servico.
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"Doutrinadores como Humberto Theodoro Junior, ("Processo de Execuc¢do", LEUD, 82 ed., pag.
312), e Moacyr Amaral Santos ("Primeiras Linhas de Direito Processual", 112 ed., 32 vol. pag.
344), lecionam que a prova de quitagdo de impostos é incidente sobre a transmissdo de
propriedade. Toda carta de adjudicagao obrigatoriamente deve conter a prova de quitagdo dos
impostos, em observagdo aos arts. 715 c.c. 703, I, ambos do Cdédigo de Processo Civil.

"Portanto, torna-se exigivel também a comprovagdo do pagamento do imposto territorial
urbano posterior a data da adjudicagao".

Portanto, nos titulos de natureza particular devera o registrador exigir Certidao

Negativa de Débitos Municipais e arquiva-las em cartério, a semelhanga do que fazem

os notarios*%,

100 cap. X1V, item 30.1, “a”, Normas de Servico.
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17. Declaragbes de primeira aquisi¢do para fins de desconto nos emolumentos

Nos termos da Lei Estadual n? 11.331/02, que instituiu o atual regimento de
custas e emolumentos no Estado de S3o Paulo, o registro de contratos de aquisicao
imobilidria financiada com recursos diversos do FGTS e cobrado em conformidade com
o item 1 da tabela, com redugdao de 50% exclusivamente sobre o financiamento, nos
termos do artigo 290 da Lei de Registros Publicos.

A atual redagao do artigo 290 da Lei de Registros Publicos é a seguinte:

Art. 290. Os emolumentos devidos pelos atos relacionados com a primeira aquisicdo imobiliaria
para fins residenciais, financiada pelo Sistema Financeiro da Habitacdo, serdo reduzidos em
50% (cinglienta por cento).

Para o controle da circunstancia de tratar-se da primeira aquisi¢ao imobiliaria
para fins residenciais, no ambito do Sistema Financeiro da Habitacdo, e a concessdo do
respectivo desconto nas custas e emolumentos, as Normas de Servico preveem que,
caso esses elementos ndao constem do proprio titulo, devera ser exigida declaragao

escrita no interessado, a qual permanecera arquivada em classificador préprioml.

Como sbéi ocorrer, na declaragdao devera haver remissdao ao numero do
protocolo do titulo respectivo.

101 Cap. XX, item 104, Normas de Servico.
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18. Classificadores relativos as Retificagbes Administrativas

18.1 Retificacdes de oficio

As Normas de Servico, no item 123.1, disciplina as hipdteses em que a
retificagdo administrativa do registro, disciplinada no artigo 213 da Lei de Registros
Publicos, pode ser feita a requerimento da parte interessada, mas também ex officio,
quais sejam:

a) o chamado “erro evidente”, previsto na alinea “a” do inciso | do referido
art. 213, cuja diccdo refere-se a “omissdo ou erro cometido na transposicGo
de qualquer elemento do titulo”;

b) indicacdo ou atualizacdo de confrontacao;

c) alteracdo de denominagdo de logradouro publico, comprovada por
documento oficial;

d) retificacdo que vise a indicacdo de rumos, dngulos de deflexdo ou insercao
de coordenadas georreferenciadas, em que ndo haja alteragdo das medidas
perimetrais, cuidando para que a retificacdo ndo altere a conformidade
fisica do imdvel, e para que na insercdo de coordenadas georreferenciadas
seja observado o previsto nos itens 48.2 e 48.3 do Capitulo XX destas
Normas de Servico;

e) alteracdo ou insercdao que resulte de mero calculo matematico feito a partir
das medidas perimetrais constantes do registro;

f) reproducdo de descricdo de linha diviséria de imdvel confrontante que ja
tenha sido objeto de retificacao;

g) insercdo ou modificacdo dos dados de qualificacdo pessoal das partes,
comprovada por documentos oficiais, exigido despacho judicial quando
houver necessidade de producado de outras provas.

Pois bem. Feita a retificagdo administrativa do registro em qualquer um das
hipdteses acima, os documentos em que se fundarem a retificacdo deverdo ser

arquivados em classificador préprioloz.

Extraio da leitura do item 123.2 do Capitulo XX das Normas de Servico que este
arquivamento deve ser feito ainda que a retificacdo se lastreie exclusivamente nos
assentamentos ja existentes no registro imobiliario, devendo, neste caso, ocorrer
remissao na matricula ou na transcri¢ao retificanda, também de modo a permitir a
identificagdo e localizagao do assentamento que serviu de base a retificagao.

Isto porque, quer a retificacdo se lastreie em documentos apresentados pela
parte, quer nos proprios assentamentos da serventia, devera ser classificada também a
motivagdo do ato pelo oficial registrador.

O que é esta motivacdo? Nada mais que o lancamento das razbes da
qualificagdo positiva autorizadora da retificacdo. Alias, trata-se aqui de uma pratica
gue, generalizada, seria muito bem-vinda. Nos, registradores, normalmente estamos
acostumados a langar as razdes de uma qualificagéo negativa, nas Notas Devolutivas.
Aqui € a hipdtese contraria: lancar as razdes da qualificagcdo positiva, que também

102 Cap. XX, item 123.2, Normas de Servico.
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devera ser arquivada.

Neste topico as Normas de Servico também autorizam que o classificador seja
mantido em microfilme ou sistema informatizado.

Em uma ou outra hipétese, sempre deverao ocorrer as remissdes reciprocas, de
sorte a permitir a identificagao e localizagao dos respectivos atos.

18.2 - Comunicacdes aos proprietarios: retificacoes de oficio

o _n

Feita a retificacdo de oficio nos casos das alineas “d”, “e”, “f” e “g” acima
transcritas, o registrador devera notificar os proprietarios do imdvel, e o comprovante
das notificacdes devera ser arquivado em classificador préprio, que também podera

ser mantido em microfilme ou arquivado informatizado™®.

Essas notificagdes deverdo ser executadas ou pessoalmente pelo oficial
registrador ou presposto para isso designado, ou entdo pelo correio, com Aviso de
Recebimento, ou ainda através do oficial de Registro de Titulos e Documentos.

Devera ser elaborado indice nominal, relativamente aos proprietarios que
foram notificados.

18.3 - Retifica¢oes bilaterais

As retificagOes “bilaterais” (que exigem notificagdo dos confrontantes), tratadas
no inciso Il do artigo 213 da Lei de Registros Publicos, também deverao ser arquivadas
em classificador préprio.

O que deve ser levado a arquivo é o procedimento, formado no minimo pelo
requerimento inicial, planta, memorial descritivo, comprovante de notificagdo,
manifestacdes dos interessados, certiddes e demais atos que lhe forem langados.

O arquivamento poderd ser realizado em fichario, classificador ou caixa
numerada, permitindo mais uma vez as Normas a utilizacdo de microfilme ou midia
digital, a critério do oficial, respeitadas as condi¢cOes de seguranca, mediante a
utilizacdo de sistema que preserve as informagdes, e permita futura atualizacdo,

modernizacado ou substituig50104.

Deste classificador devera ser organizado indice alfabético, organizado pelo
nome do requerente seguido do numero do requerimento no Livro Protocolo.

18.4 Remessas ao Juiz Corregedor Permanente

Se o pedido de retificagdo administrativa for impugnado e ndo for realizada
transacdo no prazo de cinco dias, ou se o registrador constatar a existéncia de
impedimento para a retificacdo, o procedimento deverd ser remetido ao Juiz

103 Cap. XX, item 123.3, Normas de Servico.
104 Cap. XX, item 124.17, Normas de Servico.
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Corregedor Permanente, a quem cabera proferir decisio sobre a impugnacio™®.

Esta “remessa” deverd ser feita por meio de ato fundamentado, no qual o
registrador deverd presta todas as informacdes de que disponha em seus
assentamentos, relativas ao imovel objeto do registro a ser retificado e aos imdveis
confinantes, bem como outras que puderem influenciar na solugdo do requerimento,
juntando-se aos autos certiddes atualizadas das matriculas respectivas e cépias de

plantas, “croquis”, e outros documentos pertinentes a esta finalidade®.

A “remessa” e demais documentos deverdo ficar devidamente arquivados no
Cartdério, em classificador proprio, que podera ser substituido por microfilme ou
arquivo em midia digital.

Devera o registrador, também, langar no Livro n? 1 a efetivacdao da remessa e
organizar o indice nominal, organizado pelo nome do requerente e pelo numero do
protocolo do requerimento no Livro n® 1.

18.5 Restituigdo de valores depositados

O oficial podera exigir depdsito prévio das despesas com notificagcdo e do valor
correspondente aos emolumentos correspondentes ao ato de averbacdo da

retificacio’”’.

Se o fizer, devera emitir recibo discriminado, cuja cépia deverd ser mantida no
procedimento de retificacdo.

Se o pedido de retificacdo restar indeferido, os emolumentos e valores relativos
a notificagcbes ndo utilizados deverdo ser restituidos ao interessado, mediante recibo
cuja cpia devera ser arquivada em classificador préprio’®.

Esse classificador poderd ser substituido por arquivo em microfilme ou em
midia digital.

Lembre-se mais uma vez que, embora neste item as Normas de Servico ndo o
exijam expressamente, é regra geral que todos os documentos arquivados tenham
remissoes reciprocas.

105 Cap. XX, itens 124.18 e 124.19, Normas de Servico; art. 213, inc. 11, § 6°, Lei 6.015/73.
106 Cap. XX, item 124.20, Normas de Servico.
197 Cap. XX, item 124.21, Normas de Servico.
108 Cap. XX, item 124.23, Normas de Servico.
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19. Cédulas de crédito

Sdo quatro as modalidades de cédulas de crédito a permanecerem arquivadas
no Cartdrio, cada uma em seu respectivo classificador:

a) Copias de cédulas de crédito rural;

b) Copias de cédulas de crédito industrial;

c) Copias de cédulas de crédito a exportacao;
d) Copias de cédulas de crédito comercial.

O arquivamento deve ser feito, como se disse, separadamente para cada

modalidade, em ordem cronolégica®.

Deve o registrador, ainda, certificar no verso de cada via o ato praticado, e o
arquivamento ocorrer em grupos de duzentas folhas por volume, todas numeradas e
rubricadas. Cada conjunto serd encadernado, lavrando-se termos de abertura e
encerramento™°.

Contudo, fica dispensado esse arquivamento nos cartérios que adotem sistema
autorizado de microfiilmagem, observando-se que, neste caso, deverdo ser
microfilmados todos os documentos apresentados com as cédulas, sendo obrigatodria a
manutenc3o de aparelho leitor ou leitor-copiador na Serventia™'*.

Perceba-se que a autorizacdo aqui tratada diz respeito exclusivamente ao
sistema de microfilmagem. Ndo hd, até o momento, autorizacdo para uso de sistema
exclusivamente digital.

109 Cap. XX, item 126, Normas de Servico.
10 cap. XX, itens 126.1 e 126.2, Normas de Servico.
11 cap. XX, item 126.3, Normas de Servico.

56



20. Documentos comprobatdrios de inexisténcia de débitos para com a Previdéncia

Social

Deverdo ser arquivados os documentos comprobatdrios de inexisténcia de
débitos para com a Previdéncia Social, nas hipdteses previstas no art. 47 da Lei Federal
8.212/91, quais sejam:

a)

b)

d)

e)

de empresa, quando houver alienagdo ou oneracao, a qualquer titulo, de
bem imdvel ou direito a ele relativo'®; quando houver alienagio ou
oneragao, a qualquer titulo, de bem movel'**, acima de determinado valor,
que é fixado mensalmente, o que tem reflexo no Registro Imobilidrio se
houver, por exemplo, registro de penhor, e ainda no registro ou
arquivamento, no 6rgdo préprio, de ato relativo a baixa ou reducdo de
capital de firma individual, redugao de capital social, cisdo total ou parcial,
transformacdo ou extincdo de entidade ou sociedade comercial ou civil e
transferéncia de controle de cotas de sociedades de responsabilidade
limitada™*. Com relacdo a esse ultimo item, o art. 257, “d”, do Decreto
3.048/99 traz regulamentacdo no seguinte teor:

[...] d)no registro ou arquivamento, no 6rgdo proprio, de ato relativo a baixa ou
reducdo de capital de firma individual, redugdo de capital social, cisdo total ou parcial,
transformacdo ou extingdo de entidade ou sociedade comercial ou civil e transferéncia
de controle de cotas de sociedades de responsabilidade limitada, suprida a exigéncia
pela informacgdo de inexisténcia de débito a ser prestada pelos 6rgdaos competentes de
que trata o § 10;

do proprietério, pessoa fisica ou juridica, de obra de construcdo civil'’®

concluida a partir de 22 de novembro de 1966'*°, quando de sua averbagdo
no registro de imdveis, salvo no caso do art. 30, inciso VIII, da Lei 8.212/91,
dispositivo esse regulamentado pelo art. 278 do Decreto 3.048/99, nos
seguintes termos:

[...] Art.278. Nenhuma contribuicdo é devida a seguridade social se a construcdo
residencial for unifamiliar, com area total ndo superior a setenta metros quadrados,
destinada a uso proprio, do tipo econémico e tiver sido executada sem a utilizacdo de
mao-de-obra assalariada.

acrescente-se que se entende como obra de construgdo civil a construgao,
demolicdo, reforma ou ampliacdo de edificacdo ou outra benfeitoria
agregada ao solo ou ao subsolo117;

do incorporador, na ocasiao da inscrigdo de memorial de incorporagdao no
Registro de Imdveis118;

do produtor rural pessoa fisica e do segurado especial referidos,

Y2 Art. 47,1, “b”, Lei 8.212/91.

13 Art. 47,1, “c”, Lei 8.212/91.

1% Art. 47,1, “d”, Lei 8.212/91.

15 Art. 47, 11, Lei 8.212/91.

118 Art, 257, § 8°, 111, Decreto 3.048/99.
17 Art. 257, § 13, Decreto 3.048/99.
118 Art. 257, 111, Decreto 3.048/99.
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respectivamente, na alinea "a" do inciso V e no inciso VIl do caput do art. 92
do Decreto 3.048/99, quando da constituicdo de garantia para concessdo de
crédito rural e qualquer de suas modalidades, por instituicao de créditos
publica ou privada, desde que comercializem a sua produgdo com o
adquirente domiciliado no exterior ou diretamente no varejo a consumidor
pessoa fisica, a outro produtor rural pessoa fisica ou a outro segurado
especial*®;

Importante: a prova de inexisténcia de débito perante a previdéncia social sera
fornecida por certiddo emitida por meio de sistema eletrénico, ficando a sua aceitagéo
condicionada a verificagdo de sua autenticidade pela Internet, em enderecgo especifico,
ou junto a previdéncia social®

Aqui um dado chama a atengdo: o Decreto 3.048/99 dispensa a guarda da CND
cuja autenticidade tenha sido comprovada na internet, bastando fazer referéncia no
registro ao seu numero de série e a sua data de emissdo. Esta a conclusdao que extraio
da leitura do artigo 257, paragrafo 52, combinado com o § 16. Mas como as Normas de
Servigo de S3do Paulo exige a manutengao do classificador sob comento, penso que nao
ha possibilidade, no momento, de prescindir-se do arquivamento, que, no entanto,
pode ser feito apenas em microfilme, ndo havendo autorizacdo normativa, porém,
para a manutencdo exclusiva em midia digital

Essa a conclusdo que me parece emergir do quanto constou no Parecer
proferido no Protocolado CG 16.389/2004, ja referido adredemente, a saber:

[...] As CertidGes Negativas de Débitos com a Previdéncia Social, apresentadas para averbacdo
de construgdo ou demoligdo (item 1, "b", n° 17, do Capitulo XX das Normas de Servigco), quando
ndo microfilmadas, devem permanecer arquivadas indefinidamente na serventia.

Lembre-se que a lavratura ou assinatura de instrumento, ato ou contrato que
constitua retificacdo, ratificacdo ou efetivacdo de outro anterior para o qual ja foi feita
a prova independe da apresentacdo de documento comprobatdério de inexisténcia de
débito™".

Fica igualmente dispensada da apresentacdo de documento comprobatério de
inexisténcia de débito a empresa que explore exclusivamente atividade de compra e
venda de imodveis, locacdo, desmembramento ou loteamento de terrenos,
incorporagdo imobilidria ou construgao de imdveis destinados a venda, desde que o
imével objeto da transagao esteja contabilmente langado no ativo circulante e nao
conste, nem tenha, constado, do ativo permanente da empresam.

Por derradeiro, ndo se deve olvidar que, como parte das contribuicdes devidas
a Previdéncia Social arrecadada pela Receita Federal do Brasil, as empresas devem se
apresentar tanto a CND para com o INSS quanto a CND para com a Receita Federal do
Brasil (certiddo conjunta PGFN/SRF)%3.

Para encerrar este tdpico, chamo a atencdo para o teor do artigo 263 do

119 Art. 257, 1V, Decreto 3.048/99.

120 Art, 257, § 15, Decreto 3.048/99.

121 Art. 257, § 8°, 1, Decreto 3.048/99.
122 Art. 257, § 8°, IV, Decreto 3.048/99.
123 Art. 257, § 10, Decreto 3.048/99.
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Decreto 3.048/99:

[...] Art.263. A pratica de ato com inobservancia do disposto no art. 257 ou o seu registro
acarretara a responsabilidade solidaria dos contratantes e do oficial que lavrar ou registrar o
instrumento, sendo nulo o ato para todos os efeitos.

Paragrafo unico. O servidor, o serventudrio da Justiga, o titular de serventia extrajudicial e a
autoridade ou érgao que infringirem o disposto no art. 257 incorrerdo em multa aplicada na
forma do Titulo Il do Livro IV, sem prejuizo das responsabilidades administrativa e penal
cabiveis.
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21. Recibos e copias das comunica¢cdes as Prefeituras Municipais dos registros
translativos de propriedade

Conforme colhemos do item 127, capitulo XX, das Normas de Servico, deverao
ser sempre comunicados os negdécios imobilidrios as Prefeituras Municipais, através de
entendimento com estas mantido, para efeitos de atualizagao de seus cadastros.

Estas comunicacdes deverdo informar, resumidamente, os dados necessarios a
atualizagdao cadastral, e podem ocorrer na forma de lista didria, semanal ou mensal,
conforme o movimento do cartério’*, em duas vias, a primeira para uso da Prefeitura
e a outra para arquivamento no Cartério, com recibo’®, em ordem cronolégicalzs.

Outra possibilidade é realizar tais comunicacdes pelo envio de xerocdpias das

matriculas®?’.

Se eventualmente a Prefeitura Municipal dispensar a realizagdo destas
comunicac0es, tal dispensa devera ficar documentada no cartério, arquivando-se em

pasta propria™®®.

Esses classificadores devem ser mantidos indefinidamente em meio fisico no
cartorio, conforme constou no parecer proferido no Protocolado CG 16.389/2004.

124 Cap. XX, item 128, Normas de Servico.
125 Cap. XX, item 128.1, Normas de Servico.
126 Cap. XX, item 130, Normas de Servico.
127 Cap. XX, item 128.2, Normas de Servico.
128 Cap. XX, item 129, Normas de Servico.
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22. Recibos e copias das comunicagdes ao orgdo da Receita Federal das operag¢des
imobilidrias realizadas

Este é o classificador para arquivamento da Declaracdo sobre Operacao
Imobiliaria — DOI, na forma da legislagdo vigente.

As Normas tém previsdo no sentido de que as copias dos oficios, que
encaminharem essas comunicacdes ao 6rgdo da Receita Federal, deverdao ser
arquivadas, juntamente com os respectivos comprovantes de entrega ou remessam,
mas atualmente a comunicagdo é feita via internet, o que torna invidvel o

procedimento acima.

129 Cap. XX, item 131.1, Normas de Servico.
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23. Leis e decretos municipais relativos a denominagdo de logradouros publicos e de
suas alteragbes™®

Lembremos aqui que a Lei de Registros Publicos, em seu artigo 167, Il, 13,
disciplina que os nomes dos logradouros publicos, decretados pelo Poder Publico,
devem ser averbados ex officio, embora nada impega haver requerimento de parte
interessada nesse sentido, conforme se colhe do art. 213, |, “c”, do mesmo diploma
legal.

Para alcancar esse desiderato, em ordem a manter os elementos registrarios
atualizados, o registrador deve manter este classificador para as leis e decretos
municipais que atribuam ou alterem denominacgao de logradouros publicos.

Nas comarcas onde houver érgao de imprensa oficial, o registrador deve
acompanhar a publicacdo desses atos. Onde ndo houver, devera oficiar as Prefeituras,

solicitando periddica remessa de copias desses atos™.

Embora as Normas ndo o prescrevam expressamente, parece claro que este
classificador deve ser organizado através de indice nominal dos logradouros, em
ordem alfabética.

Para o uso em sistemas informatizados, e, como este classificador esta ligado
diretamente ao Indicador Real, recomendo que o programa ofereca campos separados
para o lancamento do nome do logradouro e de eventuais titulos, como “Doutor”,
“Marechal”, “Vereador”, “Presidente”, etc., para minimizar a possibilidade de erro na
consulta.

Ademais, ndo é admissivel o uso de abreviaturas, também pela circunstancia de
gue isto dificulta e até mesmo inviabiliza algumas consultas.

130 Cap. XX, item 125, “n”, Normas de Servico.
131 Cap. XX, item 132, Normas de Servico.
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24. Recomendacgodes da Corregedoria Geral da Justica, feitas aos Cartdrios de Notas e
de Registro de Imdveis do Estado, para que ndo pratiquem atos com base em

procuragdes lavradas em locais expressamente indicados, nem lavrem ou registrem

escrituras fundadas em atos praticados nos locais também especificadosm.

Este classificador deve ser organizado em ordem alfabética, levando-se em

consideragao o nome da Comarca a qual pertenga o cartorio sob suspeitam.

132 Cap. XX, item 125, “0”, Normas de Servico.
133 Cap. XX, item 133, Normas de Servico.
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25. Classificadores relativos aos procedimentos de georreferenciamento de imoveis
rurais

Todas as comunicagdes abaixo referidas devem ser arquivadas em ordem
134

cronologica™".

25.1 - Comunica¢des mensais enviadas ao INCRA, relativas a mudangas de
titularidade, parcelamento, desmembramento, loteamento, remembramento,
retificacao de area, reserva legal e particular do patrimoénio natural e outras
limitacoes e restricoes de carater ambiental, envolvendo os imdveis rurais,
inclusive os destacados do patrimoénio publico

25.2 - Comunicac¢des recebidas do INCRA, relativas a mudancas de titularidade,
parcelamento, desmembramento, loteamento, remembramento, retificacio de area,
reserva legal e particular do patriménio natural e outras limita¢oes e restrigoes de
carater ambiental, envolvendo os imoveis rurais, inclusive os destacados do
patrimonio publico

25.3 - Memoriais descritivos de imoveis rurais certificados pelo INCRA

Estou repetindo aqui este Classificador para efeito didatico, em ordem a
sistematizar a matéria relativamente as questdes afetas ao georreferenciamento, mas
ja tratei dele no item 12 deste trabalho.

134 Cap. XX, item 130, Normas de Servico.
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26. Classificadores de intimagoes relativas a loteamentos
26.1 - Intimacgdes

Nos termos do art. 32 da Lei Federal 6.766/79 (Lei do Parcelamento do Solo), se
o promitente comprador de terreno regularmente loteado™® inadimplir prestagdo, o
contrato sera considerado rescindido trinta dias apds a constituicdo da mora.

O paragrafo primeiro do mesmo artigo complementa a regra, prescrevendo
gue, para a constituicdo em mora, o devedor-adquirente serd intimado, a
requerimento do credor, pelo oficial do registro de imdveis, a satisfazer as prestacdes
vencidas e as que se vencerem até a data do pagamento, os juros convencionados e as
custas de intimacao.

Se a mora for purgada, o contrato convalesce'®. Caso contrario, com a certiddo
de ndo haver sido feito o pagamento em cartério, o vendedor requererd ao oficial do
registro o cancelamento do registro ou averbagao do contrato.

Facil perceber que sdo atos de extrema gravidade. Por isso, as Normas de
Servico determinam que os cartdrios devem adotar sistema adequado e eficiente para
arquivamento das intimacOes efetuadas, de molde a garantir a seguranca de sua

conservacio e a facilidade de buscas™’.

Deve ser mantido, entdo, classificador préprio para as intimagdes, em pastas
separadas, caso por caso, lancando-se, nos expedientes formados, as certiddes devidas
e toda a documetntacéo pertinente .

Estes classificadores devem ser mantidos em arquivo fisico no cartério. No
parecer proferido no Protocolado CG 16.389/2004 constou que

[...]1j) Os comprovantes das intimagdes efetuadas para a finalidade prevista nos artigos 32 e 36,
inciso I, da Lei n° 6.766/79 devem permanecer em arquivo mantido pelo Oficial de Registro de
Imdveis, como previsto no item 189 do Capitulo XX das Normas de Servico [...].

26.2 - Depdsitos

Os depdsitos nos loteamentos urbanos irregulares, tratados nos itens 193 e
seguintes das Normas de Servico e a que se refere o art. 38, § 12, da Lei 6.766/79,
também devem permanecer arquivados no cartério, e em meio fisico.

No parecer proferido no Protocolado CG n2 16.389/2004 constou o seguinte:

[...] m) Os depdsitos previstos no artigo 38, § 1°, da lei n° 6.766/79 sdo feitos junto ao Oficial de
Registro de Imdveis, observado o disposto no item 194 do Capitulo XX das Normas de Servico, e
as guias correspondentes devem permanecer arquivadas pelo Oficial Registrador que delas
fornecera recibos ou cépias para os fins do artigo 41 da referida lei.

Com os comprovantes dos depdsitos de todas as prestagdes tem o compromissario comprador
direito ao registro da propriedade do lote adquirido, assim que regularizado o loteamento
(artigo 41 da lei n° 6.766/79), e ndo se mostra possivel a destruicdo desses comprovantes que

135 Ou seja: loteamento devidamente registrado.
% Art. 32, § 29, Lei 6.766/79.

137 Cap. XX, item 189, Normas de Servicos.

138 Cap. XX, item 189.1, Normas de Servico.
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se destinam tanto a demonstrar a regularidade dos depdsitos como servem de titulo para o
registro.
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27. Sinais publicos

No Capitulo XIV das Normas de Servico, que disciplinam os cartérios de notas,
extraimos do item 7 que os tabelides devem remeter aos Cartérios de Registro de
Imdveis cartdes com seus autdgrafos, e de seus substitutos autorizados a subscrever
traslados e certiddes, e ainda reconhecer firmas e autenticar cdpias reprograficas.

Esse envio é feito para que os registradores possam confrontar as assinaturas
dos tabelides e seus substitutos com as langadas nos instrumentos que |he forem
apresentados.

Recomendavel, portanto, o arquivamento desses cartdes, conhecidos como
“sinal publico”, elaborando-se indice pelo nome da comarca e pela denominagao
ordinal dos tabelides.
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28. Guias de remessa de titulos para registro

Ainda das normas relativas aos cartérios de notas (capitulo XIV), encontramos
no item 11 que se o tabelido se incumbir do encaminhamento de titulos a registro,
deverd fazé-lo através de guias de remessa.

Essas guias devem ser confeccionadas em duas vias. Delas deverd constar os
nomes das partes, a data da escritura, o niumero do livro e folhas em que foi lavrada,
natureza do ato e relagdo especificada dos documentos que a acompanham.

O registrador deve passar recibo para o tabelido na primeira dessas vias,
anotando a data da entrega, e devera arquivar a segunda via.

Noutros termos, deve haver no Registro de Imdveis um classificador para estas
segundas vias.
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29. O futuro: a correigdo on line ou virtual

Caminhamos seguramente, com a criacdo do registro eletrébnico pela Lei
11.977/09, para a adogdo de uma plataforma que vai permitir o acesso remoto aos
livros e classificadores obrigatdrios pelos érgaos correicionais, em auténtica correicao
on line ou virtual.

Essa possibilidade é alvissareira, porque contribuirda significativamente,
segundo penso, para aprimorar a transparéncia no trato da atividade notarial e
registral, o que sem duvida trara um aumento na confianga que a sociedade ja
deposita nos registradores.

Termino aqui, entdo, com uma visdao otimista em dire¢cdo ao futuro, pois, por
certo, as institui¢cdes registrais paulistas e a Corregedoria Geral da Justica, de cuja
parceria frutos auspiciosos tém surgido, certamente enfrentardo esse novo desafio,
de construcao do sistema de registro eletrénico, com o sucesso que tem sido a marca
do Registro de Imdveis no Estado de Sao Paulo que, se me permitem um segundo de
orgulho bandeirante, é exemplo para todo o Brasil.

Gostaria imensamente que os leitores fizessem as criticas que entenderem
pertinentes a este trabalho, para permitir-me aperfeicoa-lo para uma futura “versdo
2.0”. Para tanto, sintam-se a vontade para escrever-me em:
lucianolopes.passarelli@gmail.com.
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30. Termo de Correigdo Padréo
DEGE 2.2
COMUNICADO CG n2 1179/2007

O DESEMBARGADOR GILBERTO PASSOS DE FREITAS, CORREGEDOR GERAL DA JUSTICA DO
ESTADO DE SAO PAULO, no uso de suas atribuicdes legais, CONSIDERANDO que a Constituicdo da
Republica Federativa do Brasil, no §12 de seu artigo 236, atribui ao Poder Judiciario o poder-dever de
fiscalizar os servigos notariais e de registro;

CONSIDERANDO que essa fiscalizagdo das serventias extrajudiciais no Estado de S3o Paulo é
exercida pelo Juizo Corregedor, Geral e Permanente, e que, dentre as fun¢des correcionais destinadas a
verificagdo da regularidade e da continuidade dos servicos delegados, destacam-se as correiges dos
Juizes CorregedoresPermanentes, especialmente as correi¢gdes ordinarias, de periodicidade anual, que
costumam ocorrer nos finais de cada ano;

CONSIDERANDO, enfim, a conveniéncia e oportunidade de se indicar, para as visitas dos Juizes
Corregedores Permanentes nas unidades extrajudiciais, modelo de “Termo de Correi¢dao”, que também
sirva de roteiro basico, em prol da eficiéncia, celeridade, padronizacdo e orientagdo minima aos
respectivos trabalhos,

COMUNICA que:

1) é apresentado e publicado, em anexo ao presente comunicado, modelo de “Termo de
Correigdo”, destacando-se a parte geral (que serve a todas serventias extrajudiciais) daquelas préprias a
cada especialidade de servico (que variam, conforme as atribuicdes delegadas), o qual, adaptado a
natureza e peculiaridade de cada unidade extrajudicial, poderd servir de base para os trabalhos
correcionais dos Juizes Corregedores Permanentes;

2) é facultado aos Juizes Corregedores Permanentes promover a elabora¢do de “Termo de
Correigdo”, para escrituragao no livro préprio, conforme o referido modelo.

Publique-se este comunicado, com seu anexo, para observancia,
na imprensa oficial, em trés dias alternados.

S3o Paulo, 26 de novembro de 2007.

TERMO DE CORREICAO

Ordindria (Periddica Anual)

Extraordinaria

Visita Correcional (item 10, Cap. XIlll, das NSCGJ)

Data Comarca

Municipio/Distrito

Unidade

Endereco

E-mail
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Telefone/fax

Horario de Trabalho Horario de atendimento ao publico

INSTALAGAO E EQUIPAMENTOS
(Capitulo XIIl, das N.S.C.G.J.)

Portaria (subitem 17.1, Capitulo XlII, das NSCGJ) Ne Data

S/N

InstalagOes adequadas para o atendimento ao publico

InstalagOes suficientes e seguras para a guarda de livros e documentos

Placa indicativa

Balcdo separando o publico do recinto de trabalho

Regimento de Custas afixado em local visivel e acessivel

Pessoas sem contrato de trabalho

Quadro funcional compativel com o volume de servigo

Unidade adequadamente informatizada

Unidade integrante do “Portal Extrajudicial”

Observagdes/Recomendagdes/Determinacdes:

LIVROS E CLASSIFICADORES OBRIGATORIOS GERAIS
(Capitulo XIIl, das NSCGJ)
1. Livros e Classificadores obrigatérios gerais verificados:

S/N

Registro Didrio da Receita e da Despesa

Visitas e Correigdes

Normas de Servigo e Normas de Pessoal das Serventias Extrajudiciais

Guias de Recolhimento das Contribuigcdes ao IPESP relativas aos atos praticados
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Guias de Recolhimento das Custas e Contribui¢des ao Estado dos atos praticados

Guias de Recolhimento das Custas ao Fundo do Registro Civil dos atos praticados

Guias de Recolhimento das Custas ao Tribunal de Justica relativas aos atos praticados

Guias de Recolhimento das Contribuigdes Solidariedade (Santa Casa)

Atos e Decisdes do Conselho Superior da Magistratura

Atos e Decisdes da Corregedoria Geral da Justica

Atos e DecisGes da Corregedoria Permanente

Copias de Oficios Expedidos

Oficios Recebidos

Guias de Recolhimento do Imposto de Renda Retido na Fonte (funcionarios e terceiros)

Guias de Recolhimento do Imposto de Renda (“Carné Ledo” — Titular/Responsavel)

Copias de Recibos de Pagamento de Atos Praticados

Arquivamento de Guias de Recolhimento do IPESP, IAMSPE e/ou INSS, dos funcionarios

Arquivamento de Guias de Recolhimento do FGTS (prepostos celetistas)

2. Livro Registro Diario da Receita e da Despesa:

S/N

Dividida as folhas em colunas (data/histérico/receita/despesa) e observada forma contabil

Escriturado pelo delegado, ou por seu substituto legal

A receita langada é apenas a parte do delegado (excluidas custas e contribuigdes)

No langamento da receita, ha referéncia ao n2 do ato, livro e fl s. ou protocolo

Receitas de diferentes especialidades de servigos sdo langadas separadas

As despesas sdo langadas no dia em que se efetivam

Ha correspondéncia entre as despesas e o servigo delegado

Os comprovantes de despesas estdo sendo arquivados em pasta prépria

Consta relagao didria auxiliar (item 46.1, Cap. XllI, das NSCGJ)

Ha balancetes mensais (indicando receita, despesa e o liquido de cada més)
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H4 identificagcdo dos atos na relagdo diaria auxiliar

O ultimo balango foi submetido ao visto do Juiz (item 53, Cap. XllI, das NSCGJ)

Havendo depdsito prévio, é escriturado em livro préprio aberto para esse controle

Ultimo balanco anual correspondente ao exercicio de

Receita bruta RS

Receita liquida RS

3. Classificador de Guias de Recolhimento das Custas e Contribuicoes:

S/N

Ha falta de recolhimentos

Os recolhimentos sdo efetuados no prazo legal
Recolhimentos efetuados com atraso sdo acrescidos de encargos de mora

Compativel com a receita bruta

Havendo falta ou atraso de recolhimento, eles sdo referentes as guias do

Estado IPESP Fundo Reg. Civil Fundo TJSP Santa Casa
4. Recolhimento das custas e contribui¢des, nos trés (3) ultimos meses:
Més | Estado IPESP Fundo Reg. Civil |Fundo TISP Santa Casa
RS RS RS RS RS
RS RS RS RS RS
RS RS RS RS RS

5. Normas de Servico da CGJ e Normas de Pessoal das Serventias Extrajudiciais:

S/N

Mantidas em arquivo digitalizado

Além do arquivo eletrénico, estdo Impressas (opcional)

Atualizadas, mediante consulta no site do Tribunal de Justica/Portal Extrajudicial

6. Classificadores de Atos e Decis6es do Conselho Superior da Magistratura e da Corregedoria Geral da

Justiga:

S/N
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Atualizado

Material fornecido por empresa especializada

Encadernado por assunto

indice em ordem

Ha arquivamento de recortes da Imprensa Oficial

7. Classificador de Atos e Decisdes da Corregedoria Permanente:

S/N

Atualizado

indice em ordem

8. Classificador para Copias de Oficios Expedidos:

S/N

Oficios devidamente numerados

Ha comprovantes de recebimento pelos destinatarios

Comprovantes remetidos pelos correios sdao arquivados com as cdpias dos oficios

Ha remissdo nas copias dos oficios a que se referem

9. Classificador para Oficios Recebidos:

S/N

Ha anotagdo acerca do atendimento

indice em ordem

10. Classificador para Guias de Recolhimento do Imposto de Renda Retido na Fonte:

S/N

Recolhimentos no prazo legal

Rendimentos isentos de recolhimento

11. Classificador para Copias de Recibos de Pagamento de Atos Praticados:

S/N

Em ordem

Fornecido somente a pedido da parte

Identificado o subscritor
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Discriminado os valores pagos

12. Classificador para Arquivamento das Guias de Recolhimento do IPESP, IAMSPE e/ou INSS, dos
funcionarios da Unidade:

Recolhimentos no prazo legal S/N Ha débito |S/N Ha parcelamento S/N
IPESP

Recolhimentos no prazo legal S/N Ha débito |S/N Ha parcelamento S/N
IAMSPE

Recolhimentos no prazo legal S/N Ha débito |S/N Ha parcelamento S/N
INSS

Recolhimentos no prazo legal S/N Ha débito |S/N Ha parcelamento S/N
FGTS

Recolhimentos no prazo legal S/N Ha débito |S/N Ha parcelamento S/N

Observagdes/Recomendagdes/Determinacdes:

CLASSIFICADORES E LIVROS ESPECIFICOS DO REGISTRO DE IMOVEIS
(Capitulo XX, das NSCGJ)
1. Classificadores verificados:

S/N

Copias de Cédulas de Crédito Rural

Copias de Cédulas de Crédito Industrial

Copias de Cédulas de Crédito a Exportagao

Copias de Cédulas de Crédito Comercial

Comunicagdes relativas a Diretores e Ex-Administradores e Sociedades em Regime de
Liquidagdo Extrajudicial

Copias de ComunicagOes ao INCRA — Aquisicao de Imdvel Rural por Estrangeiro

Copias de Comunicagdes a Corregedoria Geral da Justica — Aquisi¢do de Imdvel Rural por
Estrangeiro

Documentos Comprobatdrios de Inexisténcia de Débitos para com a Previdéncia Social:
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Comunicagdes a Prefeitura Municipal — Registros Translativos de Propriedade

Leis e Decretos Municipais relativos a Denominac¢do de Ruas e Logradouros Publicos e
respectivas alteragOes

Comunicagdes a Receita Federal de OperagGes Imobiliarias

Comunicagdes da Corregedoria Geral da Justica

Requerimentos de apresentagdo de titulos apenas para exame e calculo

Observagbes/Recomendagdes/Determinacdes:

2. Observagdes gerais dos classificadores e de confronto:

S/N

Os documentos arquivados correspondem as escrituragdes nos livros (prot./reg./av.)

Os documentos sdo arquivados em ordem cronoldgica

H4, em regra, em documento arquivado, anotagdo remissiva ao ato a que se refere

Ha correspondéncia entre os Livros 2 e 3, e remissao, nas cédulas, dos atos praticados

No Classificador para Comunicag&es relativas a Diretores e Ex-Administradores de Sociedades
em Regime de Liquidagdo

Extrajudicial, os atos praticados sdo anotados nas comunica¢des

Ha indice pelo nome das pessoas em razao de indisponibilidade

Ha arquivamento das CND’s obtidas pela Internet e certificagdo de suas conferéncias

Ha anotagGes sobre os atos registrarios a que se referem nas CND’s arquivadas

As comunicagles sdo regulares e efetuadas nos prazos

Ha dispensa pelo Municipio de comunicagdes de registros translativos de propriedade

Ha sistema de microfilmagem

H4 sistema de gravagdo eletrdnica de imagens

Observagdes/Recomendagdes/Determinacdes:
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3. Livro de Recepgdo de Titulos:

S/N

Em ordem

H4 utilizacdo de Protocolo Auxiliar

Sdo langados todos os titulos recepcionados

Sdo langados apenas os titulos apresentados para exame e célculo

Ha anotag¢do do numero da nota devolutiva e da data de devolugdo

Arquivados requerimentos dos titulos destinados apenas ao exame e célculo, com ciéncia de
que apresentagdo ndo gera prioridade e efeitos da prenotagdo

Ha titulos langados sem arquivo de requerimento de apresentagdo para exame e calculo

Ha arquivo dos requerimentos acima referidos em microfilme ou midia digital

Observagbes/Recomendagdes/Determinacdes:

4. Livro 1 — Protocolo Oficial:

Numero do ultimo protocolo

Data do ultimo protocolo

Numero médio de titulos apresentados

Prazo médio de registro

Sistema de escrituragao utilizado

S/N

A escrituracdo é de boa qualidade

Escrituracdo diaria, com termo de encerramento
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O termo de encerramento contém mengdo do n2 de titulos protocolados

H4 utilizacdo de Protocolo Auxiliar

Ha substituigdo de folhas

Ha plena informatizagdo, além da escrituragdo, quando por impressao

Apontados todos os titulos, salvo os de apresentagdo para exame e calculo

Ha titulos prenotados e devolvidos apenas por falta de pagamento de emolumentos

Ha langamento de titulos apresentados apenas para exame e calculo

Observados os prazos legais de exame (15 dias) e de registro (30 dias)

Ha mengdo a natureza formal do titulo (escritura publica, instrumento particular e ato judicial
identificado por espécie)

Ha anotacgGes de notas devolutivas e das respectivas datas

Ha anotacgdo dos atos praticados resumidamente e das respectivas datas

Ha anotacgGes de “duvidas suscitadas”

Duvidas tém sido processadas corretamente

“Duvidas inversas” sdao prenotadas

Recibo-protocolo é entregue e estdo em ordem (item 11, Cap.XX)

Observagbes/Recomendagdes/Determinacdes:

5. Notas devolutivas:

S/N

Copias das notas devolutivas organizadas e arquivadas

As notas devolutivas tém nimero préprio, diverso do nimero de protocolo

H4 clareza nas exigéncias e sdo formuladas de uma s6 vez

Para nota devolutiva entregue no balcdo, ha comprovante de recebimento arquivado

Para nota devolutiva entregue pelo Correio, o AR é arquivado
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Ha arquivo das copias das notas devolutivas em microfilme ou midia digital

Identificam o subscritor e estdo arquivadas em ordem cronoldgica

Observagbes/Recomendagdes/Determinagdes:

6. Controle do contraditério:

S/N

O sistema é eficiente e atende ao regramento (item 10, Cap. XX)

O sistema é informatizado

O sistema é por fichas

Observagbes/Recomendagdes/Determinagdes:

7. Livro 2 — Registro Geral:

Numero de matriculas no cadastro imobiliario

Matriculas e transcriges examinadas — n2s

S/N

Utilizado o sistema de fichas

Ha sistema informatizado de arquivamento eletrénico das fichas

As fichas estdo conservadas adequadamente

Todas as fichas sdo numeradas e autenticadas pelo oficial e seu substituto

Matriculas formalmente em ordem (itens 47 e 48) e abertas regularmente (item 46)

Observado o principio de continuidade de registros (item 47, “e”) e titulares (item 38)

Observado o principio de unitariedade matricial (item 44)

Observado o principio de especialidade subjetiva (inclusive itens 52/53)

Observado o principio de especialidade objetiva (inclusive itens 49/51)

Reg./av. formalmente em ordem e sem inscri¢gdes inadmissiveis (itens 68,107/122)

Bloqueio, cancelamento (item 63) e encerramento (item 64) de matriculas, em ordem

Unificagdo de imoveis e fusdo de matriculas, em ordem (itens 65/67)

Av. de desmembramentos, em ordem, sem sucessdo em fraude a Lei 6.766/79
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Ha averbagdes inuteis de dados que poderiam constar em outros registros de igual data

Confrontacgdo entre reg./av., guias de recolhimento e relagdo diaria auxiliar, em ordem

Confrontagdo entre assentamentos atuais e suas origens, em ordem

Observagbes/Recomendagdes/Determinagdes:

8. Livro 3 — Registro Auxiliar:

S/N

Utilizado o sistema de fichas

Ha sistema informatizado de arquivamento eletrénico das fichas

As fichas estdo conservadas adequadamente

Todas as fichas sdo numeradas e autenticadas pelo oficial e seu substituto

Registros formalmente em ordem, sem inscri¢Bes inadmissiveis (itens 69/70)

Reg. convengdes de condominio em ordem, até no confronto com Lv.2 (itens 72/74)

Reg. pacto antenupcial em ordem, até no confronto com Lv.2 (item75)

Reg. tombamento em ordem, até no confronto com Lv.2 (itens 76)

Reg. cédulas em ordem, até no confronto com Lv.2 quanto as hipotecas (itens 77/78)

Observagdes/Recomendacdes/Determinacdes:

9. Livro 4 — Indicador Real:

S/N

Totalmente em fichas

Totalmente informatizado

Parte em fichas, parte informatizado

Os critérios de escrituragdo sdo uniformes

H4 indica¢des para todas as ruas confl uentes, nos casos de imdveis em esquina

Em ordem

Observagbes/Recomendagdes/Determinagdes:

10. Livro 5 - Indicador Pessoal:

S/N

Totalmente em fichas

80



Totalmente informatizado

Parte em fichas, parte informatizado

Em ordem

Possui elementos de identificacdo além do nome (RG,CPF,filiagdo, CNPJ) — (item 89)

Possui referéncias nas fichas antigas

Observagbes/Recomendagbes/Determinagdes:

11. Livro de Registro de Aquisicdo de Iméveis Rurais por Estrangeiro:

S/N

Em ordem, com boa forma e qualidade da escrituracao

Ha correspondéncia com as comunicagdes feitas

Observagdes/Recomendagdes/Determinacdes:

12. Livro para Registro de Comunicagées relativas a Diretores e Ex-Administradores e Sociedades em

Regime de Intervengao e Liquidacao Extrajudicial:

S/N

Em ordem, com boa forma e qualidade da escrituracdao

Ha correspondéncia com as comunicagdes feitas

Ha registro das ordens de indisponibilidade de bens recebidas

E efetuada averbagdo na matricula da indisponibilidade de bens na Comarca

O indice é eficiente

Ha qualidade, seguranga, atualidade e correspondéncia com as comunicagdes

Observagbes/Recomendacdes/Determinacdes:

13. Parcelamento do Solo:

S/N

Os processos estdao formalmente em ordem:

- autuados, com folhas numeradas e rubricadas

- documentos que acompanham o requerimento estdo na ordem legal (art. 18 L. 6766/79)

- prenotados os requerimentos

- langadas as certidGes necessarias (vg. comunicagoes, edital, decurso de prazo, etc)
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- editais publicados regularmente

- hd cépia da matricula, com registro especial efetivado, nos autos

Os documentos apresentados estdo em ordem:

- sdo originais ou em cdpias autenticadas

- hd aprovacgdo da Prefeitura e do GRAPROHAB

- respeitado o prazo de 180 dias entre a aprovagdo da Prefeitura e a prenotacao

- hd cronograma de obras ou termo de verificagdo e entrega de obras (TVO)

- havendo garantia real, ha instrumento publico de hipoteca e registro regular

- documentos pessoais e de legitimagdo, em ordem

- apresentadas as certidGes necessarias, atualizadas e estdo em ordem

- contrato-padrdo sem ofensa a disposicdo legal cogente

A escrituracgdo dos registros especiais esta em ordem:

- hd mencgao resumida das obras a serem realizadas e ao respectivo prazo

- hd mencao as restricdes urbanisticas e averbag¢des remissivas delas nas Mat. dos lotes

- ha ficha-auxiliar de controle de disponibilidade

- aberta, de oficio, Mat. dos lotes, sem cobranca de emolumentos

- se aberta Mat. dos lotes, com cobranga de emolumentos, ha arquivo do requerimento

Controle da execugdo das obras de infra-estrutura, em ordem:

- hd controle informatizado ou em agenda prdpria do prazo de execuc¢do das obras

- escoado o prazo de execucdo das obras, ha Averbagdo, na matricula da gleba (em que foi
registrado o parcelamento) do TVO ou, se o caso, da prorrogagao desse prazo

- escoado esse prazo sem TVO ou prorrogacdo, hd comunicacdo a Prefeitura e ao MP

Ha, em regra, observancia aos principios registrarios e as normas vigentes

Observagbes/Recomendagbes/Determinagdes:

14. Condominios e Incorporacgoes:

S/N

Os processos estdo formalmente em ordem:
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- autuados, com folhas numeradas e rubricadas

- documentos que acompanham o requerimento estdo na ordem legal (art. 32 L. 4591/64)

- prenotados os requerimentos

- hd cépia da matricula, com registro especial efetivado, nos autos

Os documentos apresentados estdo em ordem:

- sdo originais ou em cdépias autenticadas

- hd aprovacao da Prefeitura e do GRAPROHAB, quando for o caso

- hda, em incorporagao, planta ou croqui dos espacos destinados a guarda de veiculos

- 0 atestado de idoneidade segue o modelo aprovado pela CGJ

- documentos pessoais e de legitimagdo, em ordem

- apresentadas as certidGes necessarias, atualizadas e estdo em ordem

- contrato-padrdo sem ofensa a disposicdo legal cogente

- hd correspondéncia entre o quadro de area e as medidas constantes do registro

Registros de instituicdo e especificagdo de condominios, sem prévia incorporagao, sdo
precedidos de averbacgdo da construcao

Convengdes de condominio estdo registradas no Lv. 3

Convengdes de condominio tém os requisitos minimos enumerados em lei, sem ofensa a
norma cogente e sem normas prejudiciais aos conddminos (vg. fixacdo de placa da
incorporadora no edificio)

Ha, em regra, observancia aos principios registrarios e as normas vigentes

Observagbes/Recomendacdes/Determinacdes:

15. Retificagdo de registro:

S/N

Respeitadas as hipdteses em que os registros podem ser retificados (item 123, Cap.XX)

Os documentos apresentados estdo em ordem:

- sdo originais ou em cdpias autenticadas

- estdo devidamente arquivados, em meio fisico, por microfilme ou em midia digital

Nas retificacdes de oficio, as notificacGes aos proprietarios sdo arquivadas (item 123.3)
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Processos de retificagdo com mudancga de perimetro (item 124) estdo em ordem:

- autuados, com folhas numeradas e rubricadas

- prenotados os requerimentos

- considerados como confrontantes, os proprietarios e ocupantes dos imdveis contiguos, e,
feita confrontacgdo, ha correspondéncia entre os indicados e os constantes no registro

- confrontantes que ndo assinam a planta sdo notificados

- 0 prazo de 15 dias das notifica¢cOes é observado e certificado seu decurso

- prova de entrega das notificacGes estdao nos autos

- planta e memorial descritivo com as assinaturas necessarias, inclusive de profissional
habilitado, com prova de ART (anotac¢do da responsabilidade técnica) no CREA

- 0s prazos de tramitacdo, em geral, tém sido observados

- a remessa dos autos ao Juizo Corregedor é regular e por meio de ato fundamentado

- hd coépia da matricula, com a retificacdo efetivada, nos autos

Observagdes/Recomendagbes/Determinagdes:

OBSERVACOES, RECOMENDACOES E DETERMINACOES FINAIS SOBRE OS SERVICOS:

Fica estabelecido o prazo de ( ) dias para cumprimento das determinagdes constantes da

presente ata, devendo o Oficial/Tabelido informar o(a) Corregedor(a) Permanente a respeito, até o
término do prazo. Nada mais havendo a consignar, foi por mim, (), Escrivdo “ad-hoc”, lavrado este

termo que, lido e achado conforme, vai devidamente assinado. (nomes e assinaturas do(a)
Corregedor(a) Permanente e funcionarios)
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